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1. Synteza uwarunkowan i cele polityki przestrzennej

1.1. Synteza i ocena uwarunkowan

Istniejgce uwarunkowania, zaréwno te o charakterze lokalnym jak i ponadlokalnym, majg
fundamentalny wptyw na rozwoj i zagospodarowanie przestrzenne gminy Debowa Ktoda.
Zadaniem przedstawionej nizej syntezy ma by¢ wskazanie indywidualnych cech gminy, ktore
pomogg okresli¢ dalsze kierunki jej rozwoju.

1.1.1. Synteza uwarunkowan zewnetrznych

gmina Debowa Kloda jest gming wiejskg potozong w poétnocno - wschodniej czesci
wojewoddztwa lubelskiego, w potudniowej czesci powiatu parczewskiego, oddalong
0 okoto 65 km od Lublina;

gtéwne osie komunikacyjne stanowig droga wojewddzka nr 818 Przewioka - Wyryki -
Adampol oraz droga wojewddzka nr 819 Parczew - towcza - Wola Uhruska;

gmina nalezy do obszarow atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo -
krajobrazowym, o czym $wiadczg rozlegte obszary objete réznymi formami ochrony
przyrody, wchodzgce swym zasiegiem w granice gminy: Specjalny Obszar Ochrony
Ptactwa Natura 2000 Lasy Parczewskie (PLB 060006), Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 Ostoja Parczewska (PLH 060107) oraz rezerwaty przyrody
Krélowa Droga i Lasy Parczewskie;

1.1.2. Synteza uwarunkowan wewnetrznych

Uwarunkowania spoteczno - ekonomiczne:

gmina charakteryzuje sie ujemnym przyrostem naturalnym oraz saldem migracji;
spoteczehstwo gminy charakteryzuje sie przewagg oséb w wieku produkcyjnym
(ponad 60%);

wiekszos¢ ludnosci zatrudniona jest w rolnictwie;

warunki mieszkaniowe w gminie ulegajg poprawie, $wiadczy o tym wzrastajgca liczba
oraz powierzchnia izb w mieszkaniach;

w zakresie infrastruktury spotecznej (szkolnictwo, opieka zdrowotna, kultura, sport,
opieka socjalna) gmina jest wyposazona w stopniu wystarczajgcym dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw;

wiekszo$¢ gruntow gminy znajduje sie w posiadaniu 0oséb fizycznych - nieco ponad
56% powierzchni gminy;

w sposobie uzytkowania terendédw dominujgcy udziat przypada uzytkom rolnym
(ok. 64%);

rolnictwo odbywa sie gtownie na glebach dobrej i sredniej jakosci, lokalnie na glebach
zaliczanych do stabych i najstabszych;

wsrod gospodarstw rolnych przewazajg te o powierzchni do10 ha.

Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego:

w gminie wystepuja liczne walory przyrodnicze, w tym duze powierzchnie lesne czy
mniejsze doliny rzeczne;
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- naterenie gminy przewazajg grunty Ill i IV klasy bonitacyjnej;

- stan czystosci wéd powierzchniowych, gtownie wod rzeki Piwonii, Konotopy oraz
Kanatu Wieprz - Krzna mozna uzna¢ za dobry lub umiarkowany;

- gmina wyroznia sie wysokim poziomem lesistosci (31,7%), gtbwnym gatunkiem
tworzgcym zbiorowiska lesne jest sosnha, brzoza i dab, wystepujg tu lasy
wodochronne o szczegdlnych walorach przyrodniczych;

- stan powietrza atmosferycznego uznaje sie za dobry, cho¢ w sezonie zimowym
(wwyniku wzmozonej tzw. niskiej emisji) podnoszg sie wartosci stezen
zanieczyszczen, przy czym w sgsiedztwie tras komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu notowany jest wzrost zanieczyszczen pochodzacych ze srodkéw transportu;

- ucigzliwosci zwigzane z hatasem sg odczuwalne wzdtuz drég o wysokim natezeniu
ruchu pojazdéw;

- na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

- naterenie gminy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

- do form ochrony przyrody swoim zasiegiem nie wykraczajgcych poza teren gminy
zaliczy¢ nalezy pomniki przyrody, uzytki ekologiczne oraz rezerwaty przyrody.

Uwarunkowania srodowiska kulturowego:

- dwa obiekty architektoniczne, zostato wpisane do rejestru zabytkdw;

- w projekcie Gminnej Ewidencji Zabytkdw ujetych zostato 36 obiektow, pochodzacych
gtéwnie z XIX i XX wieku, sposrdd ktorych wiekszo$é stanowig obiekty mieszkalne
wiejskie oraz obiekty sakralne i cmentarze oraz 182 stanowiska archeologiczne ;

- na obszarze gminy znajduje sie wiele miejsc i elementéw historycznych - cmentarze,
kapliczki, krzyze, pomniki, tablice pamigtkowe.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacyjnego:

- zewnetrzny uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi wojewodzkie nr 818 i 819;

- dopehienie podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowi dziesie¢ drog
powiatowych zapewniajgcych powigzania Debowej Ktody z sgsiednimi gminami;

- uzupetniajgcy, wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy oceni¢ mozna jako
wystarczajgcy, cho¢ wymagajgcy modernizaciji.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemoéw infrastruktury technicznej:

- poziom zwodociggowania gminy wynosi ponad 90%, pozbawione dostepu
do systeméw zaopatrujagcych w wode sg jedynie pojedyncze zagrody rolnicze
wyposazone w indywidualne studnie;

- podstawe zaopatrzenia w wode dla gminy stanowig ujecia wod podziemnych w Biatce
i Zmiarkach. Posiadajg one jedynie bezposrednie strefy ochrony;

- gmina czesciowo jest wyposazona w kanalizacje sanitarng, nie jest natomiast
wyposazona w kanalizacje deszczows;

- zasilanie gminy w energie elektryczng odbywa sie z Gtéwnego Punktu Zasilajgcego
(GPZ),  zlokalizowanego na  terenie  Parczewa, za pomocg  Sieci
elektroenergetycznych sredniego (SN 15kV) i niskiego napiecia (nn);

- zaopatrzenie mieszkancow gminy w ciepto odbywa sie jedynie za pomoca
indywidualnych systemow grzewczych, ktére opierajg sie na réznorodnych paliwach.



PROJEKT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBOWA KLODA
ToMm Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBOWA KrODA

Uwarunkowania przestrzenne:

- potozenie przy drogach wojewddzkich 818 i 819;

- zachowany historyczny uktad przestrzenny wsi;

- silny wptyw rzezby terenu i uwarunkowan przyrodniczych, w tym form ochrony
przyrody, na mozliwos$¢ rozwoju terendw zainwestowanych w gminie.

1.1.3. Ocena uwarunkowan - analiza SWOT

Na podstawie powyzszej syntezy uwarunkowan rozwoju gminy przeprowadzono analize
SWOT. Mocne i stabe strony opisujg wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy. Szanse
i zagrozenia odnoszg sie natomiast do zewnetrznych okolicznoéci mogacych dziatac¢
na korzysc¢ lub niekorzy$é rozwoju gminy, a na ktére gmina nie ma wptywu.

Tabela 1. Analiza SWOT

- duzy potencjat przyrodniczy

- dobry stan srodowiska przyrodniczego

- walory krajobrazowe

- dobrze zachowany tradycyjny wiejski
krajobraz

- atrakcyjne zabytki na terenie gminy

- rosngca srednia wielkos¢ gospodarstw
rolnych

- dostepnosc¢ podstawowych ustug

- przewaga gleb o dobrej przydatnosci
dla rolnictwa

- wysoka lesistos¢ gminy

- dobra dostepno$¢ komunikacyjna

- potozenie w sgsiedztwie Parczewa

- wzrost zainteresowania konsumentow
agroturystykg, produktami regionalny-
mi oraz produktami rolnictwa ekolo-
gicznego

- rzadowe i unijne programy wspoma-
gania rozwoju wsi

ujemny przyrost naturalny i saldo mi-
graciji

niski odsetek ludnosci utrzymujgcych
sie z pozarolniczej dziatalnosci gospo-
darczej

brak kompleksowej gospodarki odpa-
dami i Sciekami

przebieg drég wojewddzkich przez cen-
tra miejscowosci

ograniczenia dla rozwoju zabudowy wy-
nikajgca z form ochrony przyrody

rozwoj atrakcyjnych rynkdéw pracy w po-
bliskich miastach powodujgcy odptyw
ludnosci

ograniczone $rodki budzetowe kierowa-
ne na pomaoc dla rolnictwa

duza konkurencja na rynku ptodéw rol-
nych

Zrodto: opracowanie wiasne

1.2. Cele polityki przestrzennej

W polskim systemie prawnym najistotniejszg podstawg do formutowania celéw polityki
przestrzennej gminy jest konstytucyjna zasada trwatego i zréwnowazonego rozwoju,
wskazana jako jedna z podstaw funkcjonowania panstwa polskiego w art. 5 Konstytucji RP:
Rzeczpospolita Polska strzeze niepodlegtosci i nienaruszalnosci swojego terytorium,
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zapewnia wolnosci i prawa cztowieka i obywatela oraz bezpieczenstwo obywateli, strzeze
dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone Srodowiska, kierujgc sie zasadg
zrownowazonego rozwoju.

Natomiast szczegotowa definicja zrownowazonego rozwoju zawarta zostata w art. 3 pkt. 50
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519),
jako: (...) taki rozwdj spofeczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwoS$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno
wspobfczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Z drugiej strony, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, podstawg ksztattowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego winien by¢ fad przestrzenny.

tad przestrzenny petni role integrujgcg pomiedzy spotecznymi, gospodarczymi
i przyrodniczymi aspektami rozwoju gminy. Réwnowaga miedzy trzema wymienionymi
sferami osiggana jest poprzez racjonalne gospodarowanie terenami, eliminowanie konfliktow
przestrzennych, wzrost efektywnos$ci funkcjonowania infrastruktury spotecznej - technicznej
oraz wzrost jakosci warstwy materialnej*.

Kierujgc sie zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz wnioskami z analizy uwarunkowan
rozwoju gminy wyznaczono nastepujgce cele:

Cele zwigzane z ksztattowaniem przestrzeni:

- zachowanie istniejgcych uktaddéw przestrzennych wsi;

- zachowanie charakteru istniejgcej zabudowy;

- ograniczanie zjawiska nadmiernego rozpraszania zabudowy;

- ograniczenie presji na obszary o wartosciach przyrodniczych;

- ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego oraz obszaréw wartosciowych pod
wzgledem krajobrazowym.

Cele gospodarcze:

- stworzenie warunkéw do rozwoju pozarolniczych obszarow dziatalnosci gospodarczej
(np. turystyka, ustugi podstawowe, dziatalno$¢ wytworcza);

- rozwoj funkgji letniskowych, turystycznych i rekreacyjnych, gtéwnie w Biatce;

- rozwoj rolnictwa w dwdch kierunkach: intensyfikacji i wzrostu produktywnos$ci oraz
ekologizacji rolnictwa;

- ograniczenie kosztéw rozwoju infrastruktury.

Cele spoteczne:

- tworzenie warunkow do wzrostu liczby mieszkancéw gminy lub ograniczenia spadku
ich liczby oraz poprawy struktury demograficznej;

1 Mierzejewska L., Rozwdj Zréwnowazony Miasta. Aspekty poznawcze i praktyczne, Wydawnictwo Naukowe
Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w Poznaniu, Poznan 2010, str. 119.
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- zapewnienie mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa w petni zaspokajajgcego istniejgce
i przewidywane w przysztoSci potrzeby mieszkaniowe ludnosci (iloSciowe
i jakosciowe), przy jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania nowo powstatej
zabudowy;

- podniesienie jakosci zycia mieszkancéw poprzez tatwiejszy dostep do roznorodnych
ustug.

Cele zwigzane ze srodowiskiem przyrodniczym:

- ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych z zapewnieniem
zachowania ciggtosci przestrzennej systemu srodowiska przyrodniczego;

- zapewnienie wysokiej jakosci wody pitnej, powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego.

Dla gminy widoczne jest powigzanie celow ze wszystkich powyzszych grup. | tak,
na przyktad, zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez, miedzy
innymi, ograniczenie zabudowy dolin rzecznych, wptywa¢ bedzie na wzmocnienie potencjatu
turystycznego gminy, co z kolei moze spowodowac powstanie nowych miejsc pracy
powstrzymujgc ludnos¢ przed odptywem. Wspédizaleznos¢ aspektdw spotecznych,
gospodarczych i przyrodniczych, ktére koordynowane sg poprzez osiggniecie tadu
przestrzennego sprawia, ze brak dbatosci o ktoérykolwiek z tych aspektow zakiécic moze
rozwéj gminy w pozostatych sferach.

W tym ujeciu rolg i najwazniejszym celem Studium jest umozliwienie zrownowazonego
rozwoju gminy Debowa Kltoda poprzez ksztattowanie tadu przestrzennego.

1.3. Wnioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg
chtonnosci badanych obszaréw pozwala na odpowiedz w jakim stopniu gmina zaspokaja
potrzeby rozwojowe oraz czy i w jaki sposéb nalezy jg skorygowac.

Przekroczenie wysokosci zapotrzebowania przez wartos¢ chtonnosci oznacza, ze dla gminy
wyznaczono zbyt wiele terendw pod nowg zabudowe i nalezatoby je ograniczy¢, m.in.
w planach miejscowych. Z kolei w wypadku sytuacji odwrotnej, gdy wartos¢ chtonnosci jest
mniejsza od zapotrzebowania, nalezy wyznaczy¢ nowe tereny pod inwestycje w zaleznosci
od typu zabudowy jakiej to dotyczy.

Zestawienie wartosci zapotrzebowania na zabudowe dla gminy Debowa Ktoda z wartosciami
chtonnosci przedstawiono w tabeli 2. Juz po wartosciach bezwzglednych powierzchni widac,
ze chtonnos¢ obszardéw wzietych pod uwage w bilansie przekracza zapotrzebowanie.
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Tabela 2. Zestawienie zapotrzebowania na zabudowe z wartosciami chtonnosci
w podziale na typy zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa (M) 3392 45 074 13,3
Zabudowa letniskowa (L) 7 260 88573 12,2
Zabudowa ustugowa (U) 899 10 968 12,2
RAZEM 11551 144 616 12,5

zrédto: opracowanie wtasne

Z obliczen wynika, ze zapotrzebowanie na zabudowe dla kazdego typu zabudowy zostato
przekroczone w znacznym stopniu, dla zabudowy mieszkaniowej ponad 13-krotnie.
Jednakze nalezy podkredli¢, ze tereny brane pod uwage do obliczen nie sg $cidle
wyznaczone w planach miejscowych a jedynie sg wynikiem analizy rozwoju osadnictwa
w Debowej Ktodzie, mozliwoéci ksztattowania sie miejscowosci w uporzgdkowany sposdb,
tzn. w Scistym powigzaniu z istniejgcg zabudowag, jako jej dopetnienie.

W tym miejscu nalezy jeszcze raz podkresli¢, ze mimo braku planéw miejscowych, w gminie
Debowa Kiloda tereny zabudowane sg skupione i nie ulegajg rozproszeniu. Réwniez
wskazniki intensywnosci, ktére zostaty wziete pod uwage w obliczeniach, zostaty wytyczone
jednakowo dla catej gminy. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych wskazniki te mozna
ograniczy¢ i dopasowa¢ do specyfiki terenu, m.in. do wielkosci dziatek. Oznacza to,
ze wramach wyznaczonych obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej nalezy dokonaé priorytetyzacji rozwoju gminy, wybierajgc
obszary w miejscowosciach, ktére w pierwszej kolejnosci powinny by¢ zasiedlone, biorgc
pod uwage m.in. wnioski naptywajgce do Urzedu Gminy oraz wydawane pozwolenia
na budowe.

W niniejszym Studium, w stosunku do poprzedniego obowigzujgcego dokumentu nie
wyznaczono nowych terenow zabudowy, a nawet zrezygnowano z cze$ci wczesniej
wskazywanych terenow.
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2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
| uzdrowisk

Diagnoza srodowiska przyrodniczego, przeprowadzona w rozdziale 4 tomu Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminy Debowa Kfoda, wskazuje, iz teren gminy wyrdznia
sie licznymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, ktére nalezy zachowac i chronic.
Gmine podzieli¢ mozna pod tym wzgledem na trzy strefy. Pierwsza z nich stanowi obszar
lesny - Lasow Parczewskich. Sg to tereny objete réznorodnymi formami ochrony przyrody,
ktére majg na celu zachowanie cennych elementéw srodowiska przyrodniczego. Mozna
stwierdzic, iz obszary te posiadajg niekorzystne warunki do rozwoju budownictwa. Dlatego
tez nalezy uznaé, iz poza zadaniami ochronnymi mozliwymi do rozwoju w ich obszarze
sg funkcje turystyczne i krajobrazowe. Drugg strefe mozna wyodrebnic¢ jako tereny zabudowy
wiejskiej. Obszar ten, mimo braku wyrdzniajgcych cech przyrodniczych, jest atrakcyjny przez
wzglad na wystepowanie elementéw Srodowiska kulturowego. Cechy Srodowiska
przyrodniczego sg o wiele bardziej sprzyjajgce budownictwu, rowninne uksztattowanie terenu
sprzyja rozwojowi rolnictwa. Jako trzecig strefe mozna wyodrebni¢ pozostatg czes¢ gminy
tj. gtéwnie obszary uzytkowane rolniczo. Miedzy nig a strefg drugag nie wystepuje wyrazna
granica. W obszarze drugim i trzecim, wystepujg dogodne warunki przyrodnicze do rozwoju
budownictwa, produkcji rolnej oraz dziatalnosci gospodarcze;j.

W celu zachowania wszystkich wartosciowych elementéw srodowiska naturalnego, przyrody
oraz krajobrazu kulturowego okreslono kierunki i zasady jego ochrony. Na terenie gminy nie
wystepujg uzdrowiska, w zwigzku z czym nie ustanawia sie zasad ochrony uzdrowisk.
W pierwszej kolejnosci wskazano ogodlne kierunki, odnoszgce sie do catego terenu gminy,
by w dalszej kolejnosci wskaza¢ kierunki szczegétowe, odnoszace sie do poszczegdinych
elementoéw srodowiska, terendw oraz form ochrony.

2.1. Ogodlne kierunki i zasady ochrony srodowiska naturalnego

Podstawg do okre$lania kierunkéw ochrony s$rodowiska przyrodniczego jest zasada
zrownowazonego i trwatego rozwoju wskazujgca na koniecznos¢ okreslania kierunkow
zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobow srodowiska przyrodniczego, przy
jednoczesnym  racjonalnym  wykorzystaniu jego waloréw. Nadrzednym celem
srodowiskowym polityki przestrzennej gminy Debowa Kfoda jest zachowanie i poprawa stanu
Srodowiska przyrodniczego poprzez:

- utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

- zabezpieczenie terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie roznorodno$ci biologicznej,

- zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego,

- ochrone waloréw krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien,

- ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych oraz poprawe ich jakosci,

- utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk

przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody,
- ksztattowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych,
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- ograniczenie ucigzliwosci powodowanych w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

2.2. Kierunki i zasady ochrony przyrody na obszarach prawnie
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych jest realizowana poprzez objecie
okreslonych obszaréw i obiektéw ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614). Na terenie gminy wystepujg
obszary podlegajgce ochronie na mocy tej ustawy.

2.2.1. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Debowa Ktoda wystepujg dwa obszary Natura 2000:
- Specjalny Obszar Ochrony Ptactwa Natura 2000 Lasy Parczewskie (PLB 060006),
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Parczewska (PLH 060107).

Szczegdbtowo, zasady zagospodarowania na terenach Natura 2000 okresla ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614) oraz indywidualne zapisy
dla kazdego z obszarow zawarte w planach zadan ochronnych, ustanawianych w drodze
zarzadzenia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz w planach ochrony
ustanawianych w drodze rozporzgdzenia przez ministra wlasciwego ds. srodowiska. Plany
zadan ochronnych oraz plany ochrony zawierajg ustalenia konieczne do uwzglednienia w
projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan moggcych, osobno lub
w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci mogacych:
- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
- wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,
- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami.

Powoduje to koniecznos¢ kazdorazowego poddawania projektowanych przedsiewziec
i projektowanych  dokumentéw  strategicznych  procedurze  oceny oddziatywania
na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.?

Dla obszarow Natura 2000 wystepujgcych w gminie opracowane zostaly Plany Zadan
Ochronnych. Wpynikajgce z nich ustalenia nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan Zadan Ochronnych dla obszaru Natura 200 Lasy Parczewskie przyjety zostat
Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 12 stycznia
2015 r., w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy
Parczewskie PLB060006 (Dz. U. Wojewddztwa Lubelskiego z 2015 r., poz. 176). Wskazano

2 zasady postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okreslone sg w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r, poz. 1405 z p6zn. zm.).
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w nim, w ramach dziatan ochronnych potrzebe zachowania trwatych uzytkow zielonych
w obszarze chronionym, brak jest natomiast wskazan i wytycznych koniecznych
do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan Zadan Ochronnych dla obszaru Natura 200 Ostoja Parczewska przyjety zostat
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 15 stycznia
2015 r., w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Parczewska PLH060107 (Dz. U. Wojewddztwa Lubelskiego z 2015 r., poz. 180). Wskazano
w nim, w ramach dziatan ochronnych dla obrebu ewidencyjnego Debowa Ktloda -
w zaleznosci od potrzeb przywrécenie lub utrzymanie ekstensywnego uzytkowania tgk
stanowigcych siedliska gatunkéw podlegajgcych ochronie. W tym planie réwniez nie zawarto
dedykowanych gminie wskazan i wytycznych koniecznych do uwzglednienia w_miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy jednak podkreslic, Zze projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzgodni¢ z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie
ich ustalen, ktére mogtyby znaczgco oddziatywaé na obszary Natura 2000.

Na terenie gminy nie planuje sie utworzenia nowych obszaréw Natura 2000.

2.2.2. Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody:
- Rezerwat przyrody Lasy Parczewskie,
- Rezerwat przyrody Krélowa Droga.

Szczegotowo, zasady zagospodarowania w rezerwatach okresla ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614) oraz indywidualne zapisy dla
kazdego z obszaréw zawarte w planach ochronny, bgdZz do czasu ich ustanowienia,
zadaniach ochronnych.

W chwili obecnej dla ustanowionych na obszarze gminy rezerwatéw nie sporzgdzono ani
planéw ochrony ani zadan ochronnych.

Wedtug Zarzadzenia Ministra LesSnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 listopada 1967 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody, dla rezerwatu Krolowa Droga obowigzujg
nastepujgce zakazy:

- wycinania drew i pobierania uzytkébw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ktérych zakres okresli plan
urzgdzenia gospodarstwa rezerwatowego (...);

- zmiany stosunkéw wodnych bez uzyskania pozwolenia wodnoprawnego wydanego
przez wtasciwy do spraw gospodarki wodnej organ (...), zmiana stosunkéw wodnych
w rezerwacie przyrody moze nastgpi¢ tylko w przypadku, gdy nie spowoduje ona
zasadniczej zmiany w biotopie;

- zbioru owocow i nasion drzew i krzewow, z wyjgtkiem nasion na potrzeby odnowienia
lasu, ktorych pozyskiwanie moze odbywac sie na warunkach ustanowionych przez
konserwatora przyrody;

- zbioru zio6t leczniczych oraz innych roslin lub ich czesci;

- pozyskiwania Sciotki le$nej i pasania zwierzat gospodarskich;

- niszczenia gleb i pozyskiwania kopalin;
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- zanieczyszczania terenu rezerwatu i wzniecania ognia;

- niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin;

- polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia
gniazd, wybierania jaj i pisklat wszystkich gatunkow ptakow;

- umieszczania tablic, napiséw i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakow
zwigzanych z ochrong rezerwatu;

- wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzgdzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych;

- przebywania na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi;

Wedlug Zarzgdzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 18 maja 1984 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody, dla rezerwatu Lasy Parczewskie obowigzujg
nastepujgce zakazy:
- wycinania drew i pobierania uzytkbw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkdéw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, (...);
- zmiany stosunkéw wodnych naruszajgcego w sposoéb istotny warunki ekologiczne;
- zbierania ziét leczniczych oraz innych roslin oraz zbierania owocow i nasion drzew
I krzewdw, z wyjgtkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu;
- pozyskiwania $ciotki lesnej i pasania zwierzgt gospodarskich oraz wypalania
i wykaszania trzciny, szuwaréw i trawy w okresie od dnia 15 kwietnia do dnia 30
czerwca W miejscach gromadnego gniazdowania ptakow, dozwolone jest
uzytkowanie tak;
- niszczenia gleb i pozyskiwania kopalin;
- zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zakfdcania ciszy;
- stosowania wszelkich sSrodkéw chemicznych;
- niszczenia drzew i innych roslin;
- polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia
gniazd, wybierania jaj i pisklgt wszystkich gatunkéw ptakoéw (...);
- umieszczania tablic, napiséw i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakow
zwigzanych z ochrong rezerwatu;
- wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzgdzen technicznych;
- kapieli oraz ptywania todziami i innym sprzetem wodnym w rezerwatach;
- przebywania na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi;

Na terenie gminy planuje sie utworzenie nowych rezerwatoéw przyrody:
- Bagno Altana
- Bagno Makoszka.

2.2.3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje sie 11 pomnikow przyrody.

14



PROJEKT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBOWA KLODA
ToMm Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBOWA KrODA

Tabela 2. Pomniki przyrody w gminie Debowa Kloda

dab szyputkowy Borki/Sowina, na tace 580 23

dab szypulkowy Kodeplec, w  poblizu  kosciota 430 29
parafialnego

. . Kodeniec, teren parafii rzymsko -

lipa drobnolistna S 465 23
katolickiej

lipa drobnolistna Kode_mec, teren starego cmentarza bd. bd.
parafialnego

dab szyputkowy Pachole, na dziatce rolnegj 420 22

2 lipy drobnolistne Uhnin ‘pasdrogi wojewodzkiej w | 55, g6q 20, 22
kierunku miejscowosci Biatka

lipa drobnolistna U.hnln pas. .drogl ,Wf)Je.WOdeleJ W 563 16
kierunku miejscowosci Biatka

dab szyputkowy nadlesnictwo Parczew, lesnictwo 337 29

Gosciniec, oddz. 12 (obrzeze)

nadlesnictwo Parczew, lesnictwo
dab szypufkowy Gosciniec, oddz. 13 (obrzeze) 290 21
nadlesnictwo Parczew, lesnictwo

szpaler debow | Laski, oddz. 13c, 25f, 25p, 40, 82, na

szyputkowych trakcie Ostrowskim - gosciniec 268-374 20-24
Madeja
nadlesnictwo Parczew, lesnictwo

dagb szyputkowy Makoszka, oddz. 24, w poblizu b.d. 26

rezerwatu przyrody "Krélowa Droga"
Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony przyrody, GDOS

Ochrona pomnikéw przyrody polega przede wszystkim na zapewnieniu mozliwosci ich
istnienia az do samoistnego, catkowitego rozpadu, jesli nie stanowig zagrozenia dla ludzi
badz mienia. Obecnie, pomniki przyrody ustanawiane sg w drodze uchwaty rady gminy.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego w stosunku do pomnikéw przyrody,
ograniczenia dotyczg przede wszystkim:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem Ilub naprawg urzadzen
wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno - bfotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- umieszczania tablic reklamowych.
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Obecnie gmina nie planuje powotania nowych pomnikéw przyrody.

2.2.4. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy znajduje sie 20 uzytkéw ekologicznych

Rodzaj uzytku Opis lokalizacji POWI;::;:hma
s;(;ilzsne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Gosciniec, oddziat 13f, 25d 0,45
i;:ilaesne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Gosciniec, oddziat 15d 0,31
i;c;il:sne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Gosciniec, oddziat 15h 0,63
Srédlesne Nadle$nictwo Parczew les$nictwo Gosciniec, oddziat 25h, 26d, 14.08
bagna 27d, 41c, 42b '
i;(;il:sne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 37 0,59
i;:ilaesne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 38f 0,34
Srédlesne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Gosciniec, oddziat 41g, 42g,

8,51
bagna 61h, 62a
Srédlesne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 47b, d, i, 26.47
bagna k; 47Bc; 67d, h, i; 68b, c; 88b, c, h; 109a, b '
E;c;ilaesne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 49d 2,12
Srodlesne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 49¢g, 50d,

11,85
bagna 70b, 71a
S;Zilzsne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Gosciniec, oddziat 59b 2,05
s;ZiI:sne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 70c 0,38
s;c;crjllzsne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Makoszka, oddziat 75¢ 5,97
Srédlesne Nadles$nictwo Parczew lesnictwo Makoszka, Biatka, oddziat 29 95
bagna 116b, 134d, 135¢, 157b, 158a '
E;Zilzsne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Gosciniec, oddziat 143i 1,65
Srodlesne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Debowa Kloda, oddziat 270a,

48,98
bagna 271a
E;Zi';sne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Debowa Kloda, oddziat 500, j 4,02
Srodlesne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Debowa Ktoda, oddziat 503j, 1061
bagna K, I, m, n '
i;;‘:\':sne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Debowa Kioda, oddziat 503p 12,99
i;;‘:\':sne Nadlesnictwo Parczew lesnictwo Debowa Kioda, oddziat 505a 5,92

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony przyrody, GDOS
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Szczegobtowe zasady zagospodarowania w granicach uzytkéw ekologicznych okresla ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614) oraz
Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Bialskopodlaskiego z 18.10.1995 r. w sprawie uznania
za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Bialsk. z 30.10.1995 r. Nr 8, poz.38).

2.3. Zasady ochrony waloréw krajobrazu kulturowego

Ochrona waloréw krajobrazu kulturowego w Studium zapewniona jest poprzez racjonalne
wyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych dla zabudowy oraz ograniczenie dla
wysokosci i intensywnosci nowo powstajgcej zabudowy.

Ochrona krajobrazu kulturowego w gminie winna odbywac¢ sie przede wszystkim poprzez:

- ochrone terenu przed nadmiernym zainwestowaniem,

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokos$ci zabudowy,

- nawigzanie nowej zabudowy do ukfadu urbanistycznego wsi,

- zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania wsi,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia tkanki
historycznej i wspotczesnej,

- niezabudowywanie terendw stanowigcych strefe ekspozycji zespotow i obiektow
zabytkowych,

- niezabudowywanie eksponowanych widokowo kulminacji terenu;

- ograniczenie do niezbednego minimum zakresu prac ziemnych zmieniajgcych
naturalne uksztattowanie terenu.

2.4. Zasady ochrony klimatu akustycznego

Podstawowymi zrédtami hatasu w gminie sg drogi. W zwigzku z tym, zasadniczym
zadaniem, majgcym na celu poprawe klimatu akustycznego gminy, jest zmniejszenie
ucigzliwosci  komunikacyjnych. Dlatego tez przyjmuje sie nastepujgce kierunki
podejmowanych dziatah:
- ograniczenie hatasu u zrodfa poprzez:
= eliminowanie ciezkiego transportu z centrum miejscowosci,
= optymalizowanie predkosci strumienia pojazdow,
= poprawe stanu nawierzchni drog,
= rozbudowe ekologicznych form transportu - sciezki rowerowe,
- eliminacje ucigzliwosci hatasu wzdtuz arterii komunikacyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie przestrzeni w terenach przylegtych do drég wojewddzkich (ograniczanie
mozliwo$ci rozwoju zabudowy w ich otoczeniu).

Uscislenie rozwigzan i parametrow elementow gtownego uktadu sieci transportowych, w tym
takze szczegoétowe warunki realizacji w zakresie ochrony $rodowiska, powinny by¢ ustalone
w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, nalezy podkresli¢, ze przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajgc tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
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zagospodarowania, nalezy kazdorazowo wskazac, ktére z nich nalezg do poszczegdinych
rodzajéw terendw zroznicowanych ze wzgledu na poziom hatasu. Jezeli wyznaczony
w planie teren moze by¢ zaliczony do kilku rodzajéw terendw chronionych akustycznie
uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajgcego
rodzaju terenu.® Terenami chronionymi akustycznie sg:

- tereny szpitali poza miastem,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- tereny domow opieki spotecznej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

- tereny mieszkaniowo - ustugowe.

2.5. Zasady ochrony powietrza

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegolnosci
poprzez:
- utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach;*
- zmniejszanie poziomow substanciji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy
nie sg one dotrzymane.

Do gtéwnych zadan majgcych na celu poprawe jakosci powietrza nalezy:

- ograniczenie niskiej emisji powstajgcej w wyniku spalania wegla w piecach
domowych i lokalnych kottowniach;

- stosowanie odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania: jako priorytet nalezy
stosowac podtgczenie do lokalnych sieci cieptowniczych, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, stosowaé ogrzewanie elektryczne lub wykorzystywaé paliwa sprzyjajgce
Srodowisku;

- podejmowanie dziatan zmierzajgcych do ograniczenia zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego,

- obowigzek instalowania urzgdzeh ochronnych na emitorach w zaktadach
przemystowych,

- prowadzenie monitoringu jakosci powietrza.

2.6. Zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci

Ochrona zasobdw wodnych i ich jako$ci winna odbywac sie poprzez:
- zachowanie i ochrone istniejgcej sieci rzecznej oraz zbiornikéw wodnych i stawéw,
- ograniczenie stosowania srodkéw nawozenia w rolnictwie,

3 Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika
2012 r. zmieniajagce rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112).

4 Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu okreslone sg w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 18 wrzesnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r. poz. 1031).
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- ograniczenie emitoréw zanieczyszczen wod,

- racjonalne prace melioracyjne nieprowadzgce do osuszania terenu,

- ochrone istniejgcych rowéw melioracyjnych i terenéw zdrenowanych,

- racjonalng gospodarke wodno-$ciekowg, w tym budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- racjonalng gospodarke odpadami, w tym stworzenie warunkow do segregac;ji,

- zwiekszenie retencji wod poprzez zalesienia, zadrzewienia zlewni, tworzenie
zbiornikdbw retencyjnych, niezabudowywanie naturalnych terenéw zalewowych
nieprzekroczenie pojemnosci turystycznej cieku.

W granicach gminy nie wyznaczono stref ochrony bezposredniej podziemnych ujeé¢ wody.

2.7. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy wystepujg tereny zagrozenia powodzig zgodnie ze Studium dla potrzeb
planéw ochrony przeciwpowodziowej - Etap | - rzeka Piwonia, nie zostaty natomiast
opracowane na ich podstawie mapy zagrozenia powodziowego, ktére okreslityby obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie jednak z art. 549 i 550 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, do czasu ich
sporzadzenia, jako obszary szczegblnego zagrozenia traktowane sg te ujawnione w Studium
dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej - Etap | - rzeka Piwonia.®

Okresla sie nastepujgce zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagtych wezbran waod:

- utrzymywanie i uzupetnienie urzgdzen hydrotechnicznych rzek i potokéw w dobrym
stanie technicznym, w tym utrzymanie droznosci odptywow ciekow oraz stosowanie
obudowy biologicznej ciekdw;

- stworzenie systemu monitorowania zjawisk powodziowych;

- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku Studium
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow szczegdélnych.

Zgodnie z ustawg dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799, z pézn.
zm.), na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie gromadzenia sciekdw,
odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
w szczegolnosci ich skltadowania oraz lokalizowania nowych cmentarzy;

Nalezy podkreslic, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wymaga
uzgodnienia z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej. Ponadto wyznaczone
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obowigzujgce ograniczenia w zakresie
zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

5 Pismo Panstwowego Gospodarstwa Rolnego, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie
nr LU.RPP.610.14.2018.MB z dnia 31.01.2018 .
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Na terenie gminy nie ma wyznaczonych - na podstawie art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519) - obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych (zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktorych  wystepujg te ruchy). Nie wystepujg takze obszary predysponowane
do wystepowania ruchow masowych ziemi, ktére zostatyby wskazane w dokumentach
Panstwowego Instytutu Geologicznego w ramach Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej.

2.8. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

W gminie nie wystepujg obszary i tereny gérnicze w zwigzku z czym nie wyznacza sie filaréw
ochronnych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej

3.1. Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Zgodnie z art. 18 i 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2017 r., poz. 2187, z p6zn. zm.), w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci ochrone zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz parkéw kulturowych. Ponadto, istnieje
mozliwos¢ wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych obszary objete
ograniczeniami, zakazami i nakazami majgcymi na celu ochrone znajdujgcych sie w ich
granicach zabytkéw. Gmina Debowa Kloda nie uchwalita jeszcze programu opieki nad
zabytkami, posiada natomiast aktualng gminng ewidencje zabytkow.

Wszelkie dziatania podejmowane w obrebie obiektow zabytkowych lub w ich sgsiedztwie
nadzorowane sg przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Skuteczne zapobieganie
dewastacji obiektéw zabytkowych poprzez wilasciwe ksztaltowanie ich otoczenia
zapewniajgce odpowiednig ekspozycje oraz niezagrazajgcy tym obiektom i obszarom
sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu, mozliwe jest jednak jedynie
za posrednictwem zapisow w dokumentach planistycznych szczebla gminnego.

Realizacja celéow polityki przestrzennej gminy dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i historycznego przebiegac bedzie w oparciu o nastepujgce zasady generalne:

- zachowanie i konserwacja obiektéw zabytkowych oraz ich otoczenia prowadzona
w $cistej wspotpracy z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

- uwzglednienie wymogéw konserwatorskich, jako podstawy do prowadzenia wszelkich
przeksztatcen zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

- zachowanie zabytkowych uktaddw przestrzennych poszczegolnych wsi;

- ochrona ekspozycji obiektéw zabytkowych tworzgcych dominanty krajobrazowe;

- zakaz lokalizacji nowych obiektéw, w tym naziemnych obiektéw infrastruktury
technicznej, przestaniajgcych, dezintegrujgcych lub dysharmonizujgcych historyczne
sgsiedztwo;

- ustalenie sposobéw uzytkowania i zagospodarowania terendéw, uwzgledniajgce
wymogi ochrony archeologicznej;

- ustalenie szczegotowych zasad ochrony zabytkéw i obiektdw o wartosciach
kulturowych, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie
ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami, gtownie poprzez:

- okreslenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak
najlepszego stanu;

- uwzglednienie zasad i kierunkéw opieki nad zabytkami przy ustalaniu przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu;
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- uwzglednienie zasad ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich
otoczenia oraz innych zabytkow nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkéw.

3.2. Obszary i obiekty zabytkowe
3.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéow

Przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad nimi okresla ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067).
W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich, tj. uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw na prowadzenie wszelkich prac budowlanych, dziatan i zamierzen
inwestycyjnych w zabytkach wpisanych do rejestru, w ich otoczeniu oraz w obszarach
wpisanych do rejestru zabytkdw.

Zgodnie z art. 36 ust. ww. ustawy - pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajgcych na usunieciu drzewa lub
krzewu z nieruchomosci lub jej czeéci bedacej wpisanym do rejestru parkiem,
ogrodem lub inng formg zaprojektowane;j zieleni;

- wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

- prowadzenie badan archeologicznych;

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

- trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem
ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje;

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego
zabytku;

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzgadzenh technicznych, tablic
reklamowych lub urzgdzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢c ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
napiséw, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

- podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, z wylgczeniem dziatan polegajgcych
na usuwaniu drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci lub jej czesci niebedgcej
wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem albo inng formg zaprojektowanej zieleni;

- poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych
i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 .,
poz. 1202, z pdzn. zm.) - Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie budowlanym
wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw wymaga,
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przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robot, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Na terenie gminy Debowa Kloda znajdujg sie 2 obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Zestawienie tych obiektéw zamieszczono ponize;.

Tabela 3. Zestawienie obiektéw i obszaréw z terenu gminy Debowa Kloda
wpisanych do rejestru zabytkéw

\ \ \

Kosciét parafialny

pw. Narodzenia NMP

Z wyposazeniem wnetrza )
i otoczeniem w granicach Kodeniec 72D,

L | cmentarza koscielnego, dziatka nr 423, 395
drzewostanem otaczajgcym
kosciot i dzwonnicg w
Kodencu

Kosciot pw. Najswietszego
Serca Jezusowego w Bialce Biatka 33, 1760 . A/1428
(przeniesiony z miejscowosci dziatka nr 693/1

Horodyszcze)

1791r. A/107

Zrodto: opracowanie wiasne

Ochrona obiektow i obszaréw ujetych w rejestrze zabytkow winna by¢ kazdorazowo
uwzgledniana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i innych
dokumentach dotyczgcych polityki przestrzennej gminy. Obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkow winny by¢é bezwzglednie zachowane, a ich ochrona polega¢ powinna
na utrzymaniu ich i wykorzystaniu na wspétczesne potrzeby, w drodze:

- dziatan zabezpieczajgcych - rewaloryzacji (konserwacji lub restauracji);

- zagospodarowania otoczenia tych obiektéw, z zastosowaniem zieleni,

z zapewnieniem wiasciwego ich wyeksponowania.

3.2.2. Obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

W gminnych ewidencjach zabytkéw, prowadzonych przez wojta (burmistrza, prezydenta
miasta), ujete sg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, zabytki nieruchome
znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz inne =zabytki nieruchome
wyznaczone przez wltadze gminy w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Do gminnej ewidencji zabytkbw wpisywane sg budynki i inne budowle przede wszystkim
ze wzgledu na wiek powstania, ich warto$¢ historyczng lub interesujgcy architektonicznie
detal.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 .,
poz. 1202, z pozn. zm.) -W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie
na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-
budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
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W gminnej ewidenciji zabytkéw gminy Debowa Kloda, przyjetej Zarzgdzeniem Nr 65/18 Wojta

Gminy Debowa z dnia 11 pazdziernika 2018 r. znajduje sie 36 obiektéw.

Tabela 4. Zestawienie obiektéw i obszarow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkébw gminy Debowa Ktoda

Nazwa zabytku Obreb A(?res ub nr o Czas .
nieruchomosci powstania
przy drodze do
) Korony, naprzeciw
KAPLICA Bednarzowka | yroqi bocznej, na vao’f- XIX
koncu wsi, dz. nr '
111
DOM , Bednarzéwka 31,
Bednarzowka dz. nr 40/3 1912r.
D. CERKIEW UNICKA W Biatka 33. dz. nr
HORODYSZCZU OB. KAPLICA PW. | Biatka 693/1 T 1760r.
SW. URSZULI LEDOCHOWSKIEJ
MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ
pomnik poswiecony pamieci 1942 r
mieszkancow Biatki pomordowanych 1959 r"
7 grudnia 1942r. przez okupanta Biatka Biatka 29, dz. nr 688 1977 r"
hitlerowskiego za pomoc Zydom w v
. . 1993r.
czasie okupacji
MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ
kopiec usypany w miejscu 1942 .,
zamordowania 97 mieszkancow Biatka Biatka 29, dz. nr 688 | 1950 .,
Biatki przez hitlerowskiego okupanta 2005 .
7 grudnia 1942r.
DOM Biatka Biatka 8, dz. nr 365 JVCW' XX
. Biatka 21, dz. nr 1 éw. XX
DOM Biatka 392/2 w.
. Biatka 81, dz. nr 1 éw. XX
DOM Biatka 637/2 W,
DOM Biatka Biatka 48, dz. 577 \1Np°’" XX
przy drodze, miedzy
CMENTARZ POWSTANCZY Z - rzeka Piwonigi | 1geq
1863R Chmielow zabudowaniami wsi, 1864
' dz. nr 76/4 i dz. nr '
82/2
Upamieiniente Zoniorzy Armit Krajo- | Chmielow | 020K 8- szkoly (r | 19441
pamie -y Armil Rray 26), dz. nr 566/1 1993 r.
wej zestanych do tagréw sowieckich
FIGURA PRZYDROZNA SW. JANA . przy drodze, np.
Chmielow domu nr 66, na 1770r.
NEPOMUCENA .
granicy dz. nr 115/2
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i dz. nr 1028/2 (pas
drogowy)

- Chmieléow 54, dz. nr | k. XIXw., 1
DOM Chmieléw 318 pot. XX w.
SPICHLERZ Chmielow Chmieléw 54, dz. nr | 1 pot. XX
318 W.
dz. nr: 1123/1 ... 33,
1124, 1125, 1127/1,
1127/2, 1128,
1129/1, 1129/2,
POZOSTALOSCI ZALOZENIA Debowa ﬂégg ﬂggg XIX W,
DWORSKO-OGRODOWEGO Ktoda 1131/1, 113172,
1132/1, 1132/2,
1133, 1134, 1135,
1136, 1137, 1138/1
(cz.), 1138/2
D. CERKIEW UNICKA OB.
KOSCIOt. PARAFIALNY
RZYMSKOKATOLICKI PW. Kodeniec dz. nr 423 1791r.
NARODZENIA NMP W ZESPOLE
KOSCIOtA PARAFIALNEGO
CMENTARZ PRZYKOSCIELNY W
ZESPOLE KOSCIOLA .
PARAFIALNEGO PW. Kodeniec dz. nr 423 XVIII w.
NARODZENIA NMP
DZV,VONNICAW ZESPOLE np. kosciota, dz. nr 1792 -
KOSCIOLA PARAFIALNEGO PW. Kodeniec 395 ' 1795 r
NARODZENIA NMP '
ZESPOL KOSCIOLA
PARAFIALNEGO PW. Kodeniec dz. nr 423 i 395 XVII w.
NARODZENIA NMP
D. CMENTARZ UNICKI, POZN.
PRAWOSLAWNY, OB. Kodeniec dz. nr 424 XIX w.
RZYMSKOKATOLICKI
CMENTARZ PRAWOSEAWNY Kodeniec przy drodze do Uh- | |
nina, dz. nr 505
KAPLICZKA Leitnie ;ig”'e 24, dz. nr ok. 1930 .
dz. nr 231, przy
KAPLICZKA MATKI BOSKIEJ Lubiczyn drodze gminnej 3\/[)0’{. XIX
104040L (dz. 186) '
KAPLICZKA Makoszka | MP-POSESINr28, |y ot xxw.
dz. nr 55
) przy skrzyzowaniu
KAPLICZKA Z FIGURA SW. Makoszka drog gruntowych, na 1 pot. XXw.

ANTONIEGO

skraju lasu, na
zachdd od gtéwnych
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zabudowan wsi
Makoszka, na
granicy dz. nr 47/1 i
dz. nr 144 (pas

drogowy)
POMNIK PAMIECI ZYDOW 1942r.,
ZAMORDOWANYCH PRZEZ Makoszka dz. nr 291 (przy pn. | 1944r.,
HITLEROWCOW postawiony w granicy) lata 60. XX
miejscu obozu rodzinnego "Bazar" W.
KRZYZ UPAMIETNIAJACY w Lasach 1863
POWSTANCOW STYCZNIOWYCH Makoszka Parczewskich, dz. nr 1992 r"
W LASACH PARCZEWSKICH 290 '
MOGILA POWSTANCOW bachole Lo kmnapn zach. | 1g63r.,
STYCZNIOWYCH 2008 .
Pachole, dz. nr 1/5
SPICHLERZ Pachole Pachole 5, dz. nr 1 pot. XX
343 W.
Pachole 67, dz. nr 1 éw. XX
DOM Pachole 269/1 WL
MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ —
pomnik poswiecony pamieci Plebania przy szkole (nr 50), | 1944r.,
mieszkancow Plebaniej Woli i Wola dz. nr 157 (pas 1969 r.,
Makoszki zamordowanych przez drogowy) 2014 r.
niemieckiego okupanta
Stepkéw 82, dz. nr
KAPLICZKA Stepkow 188, przy drodze 1 pot. XXw.
gminnej nr 104053L
. przy drodze do d. 2 pot. XIX
CMENTARZ PRAWOSLAWNY Uhnin PGR, dz. nr 650 W,
Uhnin 40, dz. nr
MIEJSCE PAMIECI NARODOWE — 238/4,przy g4
LT . skrzyzowaniu drogi
upamietnienie zotnierzy AK Uhnin owodzkiei nr 819 1947 r.,
zamordowanych przez gestapo i UB wojewodzxiel 2000r.
z drogg powiatowg
nr 1569L
na pd. od drogi, nad
WIATRAK KOZLAK Wyhalew kanatem Wieprz- 1943 r.
Krzna, dz. nr 146
DOM Wyhalew \7/\(/3yhalew 5,dz. nr vao’r. XX

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie GEZ Debowa Ktoda

Ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Debowa
Ktoda, jakg zapewniajg obowigzujgce przepisy prawa, winna by¢ kazdorazowo uwzgledniana

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i

innych dokumentach

dotyczacych polityki przestrzennej miasta. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidenc;ji

zabytkbw winny by¢ zachowane,
rewaloryzacyjnymi i konserwatorskimi.

a ponadto w wiekszosci
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3.3. Zabytki archeologiczne

Stanowiska archeologiczne sg miejscami bedacymi $ladem pobytu cziowieka. Zgodnie
Z zapisami art. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2067), zabytki archeologiczne obejmujgce pozostatosci terenowe
pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyska, kurhany i relikty dziatalnosci
gospodarczej, religijnej badz artystycznej; podlegajg ochronie i opiece bez wzgledu na stan
zachowania.

Zgodnie z art. 31, ust. 1a i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067), kazdy, kto zamierza realizowa¢ roboty ziemne lub
dokonac¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktorym znajdujg sie
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego jest obowigzany pokryé koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wojewodzki
konserwator zabytkéw.

W niniejszym Studium wskazano 182 zabytki archeologiczne ujete w GEZ. Wykaz stanowisk
archeologicznych znajduje sie w tabeli nr 30 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w Tomie | Studium, w rozdziale 5.3.3. Na rysunkach
Studium oznaczono stanowiska archeologiczne. Oznaczenia te majg charakter pogladowy i
wilasciwy zasieg bedzie wyznaczany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium postuluje sie, aby tereny, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne
pozostawiane byly, jako wolne od zabudowy. Postulat ten nie dotyczy terenéw juz
zabudowanych i terendw, ktére winny zosta¢ zabudowane ze wzgledu na wiasciwe
ksztattowanie uktadu przestrzennego gminy. Obszary wystepowania stanowisk
archeologicznych winny by¢ zagospodarowywane zielenig. Mimo, iz ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dopuszcza inwestycje na tych
obszarach (pod warunkiem poprzedzenia ich badaniami archeologicznymi), to jednak
najwtasciwszg formg ochrony zabytkéw archeologicznych jest pozostawienie ich w miejscu
wystepowania.

3.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefy ochrony konserwatorskiej sg to obszary wskazywane w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych obowigzujg zapisane w ustaleniach
dokumentoéw planistycznych ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone
znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw. W gminie obowigzywaty dotychczas
nastepujgce strefy:
o strefy Scistej ochrony konserwatorskiej:

- zespot kosciota parafialnego pw. Narodzenia NMP w Kodencu;

- kosciét pw. Najswietszego Serca Jezusowego w Biatce;

o strefy posredniej ochrony konserwatorskiej:
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- pozostatosci zatozenia dworsko - ogrodowego (dworsko - parkowego) w Debowej
Ktodzie;

- cmentarz prawostawny w Uhninie;

- cmentarz powstanczy z 1863 r.;

- prawostawny i rzymskokatolicki, dawny unicki cmentarz w Kodencu;

o strefy ochrony widokowej obejmujg widoki na:
- zespdt kosciota parafialnego pw. Narodzenia NMP w Kodencu;
- kosciét pw. Najswietszego Serca Jezusowego w Bialce;
- cmentarz prawostawny w Uhninie;
- cmentarz powstanczy z 1863 r.;
- prawostawny i rzymskokatolicki, dawny unicki cmentarz w Kodencu;

¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych:
- wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Debowa Ktoda;

o strefy obserwaciji archeologicznej:
- tereny o duzym skupisku istniejgcych stanowisk archeologicznych oraz tereny
domniemanych stanowisk wzdtuz ciekdéw wodnych wraz z ich stokami.

W ramach wyzej wymienionych stref ustala sie:

- w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - zachowanie zabytkowych obiektéw
i zespotéw zabudowy sktadajgcych sie na lokalne dziedzictwo kulturowe oraz dgzenie
do ich wyeksponowania;

- w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej - zahamowanie proceséw degradacji
zabytkbw oraz zapobieganie negatywnym zmianom fizjonomicznym w obszarach
posiadajgcych wartosci kulturowe;

- w sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy za-
pewni¢ odpowiednie warunki ekspozycji wartosciowych obiektéw i zespotéw, poprzez
zachowanie badz przywrdcenie widoku na dany obiekt lub zespét, w drodze odpowied-
niego ksztattowania jego przedpola, tta i kulis.

- w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i strefach obserwacji
stanowisk - obowigzek uzyskania do projektu kazdej inwestycji kubaturowej opinii
wiasciwego konserwatora zabytkéw, ktéra jest wigzgca w zakresie szczegdtowych
warunkéw zagospodarowania i zabudowy, odnoszgcych sie do projektowanej inwestyciji.

W niniejszym Studium zachowuje sie wyzej wymienione strefy konserwatorskie wyznaczone
na podstawie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2067) dziatania inwestycyjne w strefach $cistej ochrony
konserwatorskiej wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
natomiast dziatania w strefach posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefach ochrony
widokowe] podlegajg opiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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3.5. Pomniki zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady, w zwigzku z czym nie wyznacza sie ich
stref ochronnych.
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4. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej
gminy Debowa Kloda

4.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

Podstawg okreslenia kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy staty
sie wnioski wynikajgce z analizy uwarunkowan stanu istniejgcego, dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy (dotychczas obowigzujgcego studium i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe), a takze
wniesionych wnioskow o zmiane przeznaczenia terenow.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy charakteryzuje podziat na trzy gtéwne strefy:

- strefe Laséw Parczewskich - potozong w zachodniej i potudniowo - zachodniej czesci
gminy. Strefa ta obejmuje wyjgtkowo cenne pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym tereny, objete roéznymi formami ochrony przyrody. Strefa ta jest
zasadniczo wylgczona z mozliwosci zabudowy. Wyjatek stanowig tereny juz
zabudowane, tereny konieczne dla obiektéw zwigzanych z ochrong przyrody i edukacjg
przyrodniczg oraz tereny dopuszczone w obowigzujgcym planie do zabudowy
i zainwestowania.

- strefe zabudowy wiejskiej - obejmujgca wsie zlokalizowane na obszarze gminy. Obszar
ten, mimo braku wyrdzniajgcych cech przyrodniczych, jest atrakcyjny przez wzglad
na wystepowanie elementéw srodowiska kulturowego. Cechy srodowiska przyrodniczego
sg 0 wiele bardziej sprzyjajgce budownictwu, rowninne uksztaltowanie terenu sprzyja
rozwojowi rolnictwa.

- strefe rolnicza - obejmujgcg zdecydowang wiekszoS¢ gminy, gdzie na obszarach
o funkcji rolniczej wystepujg rozproszone zagrody. Przebiegajg tu drogi o znaczeniu
ponadlokalnym: drogi wojewddzkie nr 818 i 819. Obiekty zabytkowe wystepujg
W mniejszym zageszczeniu niz w terenach wsi. Teren ten charakteryzuje sie niskg
lesistoscig. Jest to strefa o predyspozycjach dla rozwoju gospodarki rolnej i lesnej oraz
w mniejszym zakresie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i na cele ustugowo-
produkcyjne.

W strefie lasow zaktada sie przede wszystkim ochrone walorow przyrodniczych
i krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla wystepujacych na tym obszarze
form ochrony przyrody. W strefie Laséw Parczewskich dazy sie w Studium miedzy
innymi do:

— spetniania wymogow i przestrzegania ograniczen ustanowionych dla obszaréw objetych
formami ochrony przyrody (obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody);

— ochrony dolin przed zabudowg i zainwestowaniem;

— udostepnienia dla ruchu turystycznego waloréw przyrodniczych gminy;

— zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych;
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zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub robét dotyczacych urzgdzen wodnych;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub rob6t dotyczgcych urzgdzen wodnych.

Najintensywniejszy rozwoj funkcjonalno - przestrzenny gminy zaklada sie w strefie
zabudowy wiejskiej. Bedzie to gtéwnie rozwdj funkcji mieszkaniowej i letniskowej. W strefie
zabudowy wiejskiej dazy sie w Studium miedzy innymi do:

wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i letniskowg w celu
umozliwienia rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych gminy;

udostepnienia dla ruchu turystycznego walorow przyrodniczych i kulturowych gminy;
umozliwienia rozwoju dziatalnosci ustugowej oraz nieucigzliwej produkciji i wytworczosci;
ochrony dolin ciekbw wodnych przed zabudowa;

zachowania naturalnych widokéw poprzez odpowiednie ksztattowanie zasiegu
i gabarytéw zabudowy;

ograniczenia do niezbednego minimum zakresu prac ziemnych zmieniajgcych naturalne
uksztattowanie terenu;

zachowania historycznych uktadéw wsi, w tym zapobiegania zlewaniu sie jednostek
osadniczych w jeden cigg;

zachowania charakteru zabudowy wsi, z mozliwoscig adaptacji istniejgcej zabudowy
zagrodowej na nowe funkcje oraz ustalenie odpowiednich parametréw dla nowej
zabudowy;

ozywienia gospodarczego osrodka gminnego.

W strefie rolniczej dazy sie w Studium miedzy innymi do:

przeznaczania na cele nierolne terenéw do tego niezbednych, w celu umozliwienia
rozwoju gospodarczego gminy;

zachowania historycznych uktadéw wsi, w tym zapobiegania nadmiernemu rozpraszaniu
zabudowy;

zachowania charakteru zabudowy wsi, z mozliwoscig adaptacji istniejgcej zabudowy
zagrodowej na nowe funkcje oraz ustalenie odpowiednich parametréw dla nowej
zabudowy;

ochrony gruntéw rolnych przed zabudowg, w tym w szczegdlnosci gleb organicznych
oraz gleb o wysokich klasach bonitacyjnych (111);

zwiekszenia lesistosci gminy poprzez wyznaczanie na gruntach ornych klas V i VI
terendéw z mozliwoscig zalesienia oraz nie przeznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe
na terenach lesnych;

modernizacji uktadu komunikacyjnego w celu poprawy stanu nawierzchni drég gminnych,
zwlaszcza drog o nawierzchni nieutwardzone;j.

W kierunkach zmian zagospodarowania przestrzennego gminy wyréznic mozna dwie
zasadnicze grupy terenéw, ktére poprzez silnie zrdéznicowane uwarunkowania
srodowiskowe, przestrzenne i gospodarcze cechujg sie odmiennymi instrumentami polityki
przestrzennej i kierunkami zagospodarowania. S3 to:
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— obszary zainwestowane i dopuszczone do zainwestowania,
— obszary otwarte.

W pierwszej grupie obszaréw przewiduje sie dalszy rozwdj terendéw zabudowanych
i zainwestowanych lub tez dopuszczenie inwestycji na nowych, dotychczas
niezabudowanych terenach. Sg to gtéwnie tereny poszczegdlnych wsi, w tym w pierwszej
kolejnosci obszary zwartej zabudowy wsi, oraz obszary sgsiadujgce z nimi, zwtaszcza
wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych. Obszary zainwestowane i dopuszczone
do zainwestowania obejmujg tereny przeznaczone dla zabudowy: zagrodowej, zagrodowo -
ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, rekreacji indywidualnej, ustug,
produkcji i ustug oraz roznego typu zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej
i komunikaciji.

Tereny otwarte to obszary naturalne, dotychczas niezabudowane i niezainwestowane. Stuzg
one przede wszystkim gospodarce rolnej, lesnej i wodnej, a takze zachowaniu lokalnych
i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Terenami otwartym w gminie
sq istniejgce tereny rolne, lesne i wéd powierzchniowych

4.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenéw, w tym tereny wytagczone z zabudowy

Ustalenia dotyczgce kierunkéw i wskaznikbw zagospodarowania i przeznaczenia terenéw
stanowig wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.2.1. Przeznaczenie terenow

Realizujgc, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, kierunki
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone w niniejszym Studium, nalezy takze
uwzgledniac istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terendw, ustalenia obowigzujgcego
planu miejscowego, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, a ponadto szczegdtowe
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego (uksztattowanie terenu, wody powierzchniowe,
zielen, ustalenia wynikajgce z planéw zadan ochronnych dla obszarow Natura 2000, wyniki
inwentaryzacji i ekspertyz przyrodniczych itp.) i kulturowego. Dlatego na etapie opracowania
nowego planu miejscowego, dopuszcza sie korekty granic poszczegolnych terenow
przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania. Ponadto w planie miejscowym zawsze
mozliwe jest zmniejszenie powierzchni terendw wyznaczonych do zabudowy
I zainwestowania oraz pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym lub
leSnym.

Okres$lone w Studium przeznaczenie, przypisane poszczegolnym terenom, rozumie¢ nalezy
jako podstawowe (wiodgce). Zatem w ramach kazdej ustalonej funkcji na danym obszarze
dopuszcza sie wydzielenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, terenow dla lokalizacji obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami, drég oraz zieleni, a takze innych
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie takze, ze wzgledu na sytuacje spoteczno -
ekonomiczng w gminie, wydzielanie terenéw pod ustugi lub nieucigzliwg produkcje w ramach
terendw o innej funkcji wiodgcej o ile nie spowoduje to powstania ucigzliwosci dla terenéw
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sgsiednich, zwtaszcza podlegajgcych ochronie (np. akustycznej, konserwatorskiej lub
zwigzanej z wyznaczonymi formami ochrony przyrody).

Ustala sie, iz zespoty zabudowy powinny tworzy¢é zwartg, pod wzgledem wizualnym,
przestrzen zurbanizowang. Ponadto, nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odpowiednich
odlegtosciach od granic lasow, a takze odsung¢ jg (wraz z ogrodzeniami) od rzek, ciekow
I zbiornikdw wodnych, ze wzgledu na konieczno$S¢ zapewnienia dostepu do wdd oraz
zachowania systemu ciggow ekologicznych w dolinach.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczono uwzgledniajgc dotychczasowy
sposOb zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie nowych obszaréw pod
zainwestowanie zwigzane jest z wnioskami ztozonymi przez lokalng spoteczno$¢ o zmiane
funkcji terenu oraz wydanymi decyzjami o pozwoleniu na budowe. Inng przestanka
wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych byto uzupetnienie oraz kontynuacja istniejgcej
zabudowy.

Na terenie gminy wyznacza sie nastepujgce rodzaje terenéw zainwestowanych
i dopuszczonych do zainwestowania:

— Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej (RM) - obejmujg tereny istniejgcej
zabudowy zagrodowej oraz tereny przeznaczone dla lokalizacji nowej. W granicach
terendw RM dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych i drobnego
rzemiosta (gtdwnie jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub gospodarczy).
W ramach terenbw RM mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, zabudowy zwigzanej z agroturystykg i rekreacjg indywidualng (przy czym
nowe budynki powinny posiadaé parametry domoéw mieszkalnych dla zabudowy
zagrodowej), jak i adaptacja dla tych funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
Na terenach RM pofozonych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, nie powinno sie
dopuszczaé (poza uzasadnionymi przypadkami) chowu Ilub hodowli zwierzat
kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

— Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej z zabudowg letniskowa (RM/ML) -
obejmujg gtéwnie tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej. W granicach terenéw wystepuje takze pojedynczo zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra moze by¢ zachowana lub adaptowana na potrzeby
agroturystyki. Na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych oraz nieucigzliwych ustug turystyki i rekreacji (pensjonaty, gastronomia,
agroturystyka itp.).

— Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (RM/MN) - obejmujg tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje
nieucigzliwych ustug podstawowych i drobnego rzemiosta (gtéwnie jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub gospodarczy). W ramach terenéw mozliwa jest lokalizacja
zabudowy zwigzanej z agroturystykg i rekreacjg indywidualng jak i adaptacja dla tych
funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej. Na terenach poftozonych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, nie powinno sie dopuszczaé (poza uzasadnionymi
przypadkami) chowu Ilub hodowli zwierzgt kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
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Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej z ustugami (RM/U) - obejmujg
tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej i ustugowej oraz tereny przeznaczone dla
lokalizacji nowej zabudowy. Na terenach RM/U funkcje dominujacg powinna petnic¢
zabudowa zagrodowa, a ustugi funkcje uzupetniajgcg. W ramach tych terenéw mozliwa
jest takze lokalizacja wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno
- ustugowej i ustugowej, drobnego rzemiosta oraz zabudowy zwigzanej z agroturystykg
i rekreacjg indywidualng lub adaptacja dla tych funkgciji istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.
Dozwolonymi rodzajami ustug lokalizowanymi na terenach RM/U sg ustugi nieucigzliwe.
Na terenach RM/U potozonych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, nie powinno sie
dopuszczaé (poza uzasadnionymi przypadkami) chowu Ilub hodowli zwierzat
kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej i pod tereny obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych (RM/RU) - obejmujg tereny
istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny zwigzane z obstugg rolnictwa i produkciji
rolnej. Rozw¢j funkcji zwigzanych z obstugg produkcji powinien odbywac sie
ze szczegolnym uwzglednieniem sposobdéw zapobiegania negatywnego oddziatywania
na mieszkancow i ekosystem gminy. Na terenach RM/RU potozonych w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, nie powinno sie dopuszczaé (poza uzasadnionymi
przypadkami) chowu lub hodowli zwierzat kwalifikujgcych sie do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - obejmujg
tereny przeznaczone dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza sie tu zachowanie zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontu i rozbudowy
istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowy nowych obiektéw w istniejgcej
zabudowie siedliskowej i letniskowej oraz lokalizacje drobnych ustug nieucigzliwych jako
funkcji uzupetniajgcej i towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej.

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowag
letniskowa (MN/ML) - obejmujg gtownie tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy rekreacji indywidualne;j.
W granicach terenow wystepuje takze pojedynczo zabudowa zagrodowa, ktéra moze by¢
zachowana, remontowana i rozbudowywana, dopuszcza sie réwniez budowe nowych
obiektéw w istniejgcej zabudowie siedliskowej lub adaptowanie na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, rekreacji indywidualnej, agroturystyki. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, nieucigzliwych ustug turystyki i rekreacji (pensjonaty, gastronomia itp.).

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(MN/U) - obejmujg tereny przeznaczone dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustug nieucigzliwych. Dopuszcza sie
tu zachowanie zabudowy zagrodowe] z mozliwoscig remontu i rozbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych oraz budowy nowych obiektow w istniejgcej zabudowie
siedliskowej. Na terenach MN/U funkcje dominujgcg powinna petni¢ zabudowa
mieszkaniowa, a ustugi funkcje uzupetniajgcy i towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej.
Na terenach MN/U przewiduje sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych, stuzgcych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: ustugi handlu detalicznego (z
wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
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administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki,
oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur,
bankéw, rzemiosta, itp.

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - obejmujg
teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych.

Tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej (U) - obejmujg tereny przeznaczone
dla ustug nieucigzliwych, stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takich
jak: ustugi handlu detalicznego (z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?), administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religiinego, kultury, nauki, oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki,
hotelarstwa, gastronomii, biur, bankoéw, rzemiosta, obstugi technicznej, naprawy
pojazdéw mechanicznych, stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego
i rolniczego, itp. Tereny U obejmujg miedzy innymi istniejgce koscioty, a takze szkoty
gminne, osrodek zdrowia, urzedy itp.

Tereny przeznaczone dla zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji (UTS) -
obejmujg tereny przeznaczone dla réznego typu obiektdw i urzgdzen zwigzanych
z turystyka, sportem i rekreacja, takich jak: osrodki wczasowe i wypoczynkowe, hotele,
obiekty gastronomiczne lub gospodarstwa agroturystyczne. W terenie UTS potoznym w
Makoszce dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej do obstugi obiektow

wypoczynkowych.

Tereny przeznaczone dla zabudowy produkcyjno - ustugowej (PU) - obejmujg tereny
przeznaczone na cele produkcyjne, przemystowe, magazynowo - sktadowe i ustugowe,
jednak z wytgczeniem obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.
W granicach terenow PU zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Nakazuje sie ponadto ograniczenie oddziatywania obiektéw do obszaru objetego
zainwestowaniem.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych
(RU) - obejmujg tereny przeznaczone pod obstuge gospodarki rolnej m.in. pod obiekty
ustug komercyjnych, obiekty nieucigzliwego przetwodrstwa rolniczego oraz obiekty
zwigzane z magazynowaniem ptodoéw rolnych. Rozwdj funkcji zwigzanych z obstugg
produkcji powinien odbywaC sie ze szczegolnym uwzglednieniem sposobow
zapobiegania negatywnego oddziatywania na mieszkancéw i ekosystem gminy.

Tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) - obejmujg tereny
przeznaczone dla potrzeb rekreacji indywidualnej (letniskowej) w Biatce. Nie dopuszcza
sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP) - obejmujg teren pozostatosci po zatozeniu dworsko -
parkowym w Debowej Ktodzie, teren w centrum wsi Kodeniec oraz teren we wsi Biatka,
nad jeziorem Bialskim. Obowigzuje przeznaczenie pod tereny zieleni urzgdzonej z
dopuszczeniem placow zabaw i terendw rekreacyjnych.
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— Tereny cmentarzy (ZC) - obejmujg tereny istniejgcych cmentarzy. Czes¢ z nich,
o charakterze zabytkowym, podlega ochronie. Dla terendw czynnych cmentarzy
obowiagzuje - zgodnie z przepisami odrebnymi - wprowadzenie stref ochrony sanitarnej.

— Tereny nieczynnych cmentarzy historycznych (ZCH) - obejmujg kilka zabytkowych,
nieczynnych cmentarzy, na ktérych zachowato sie niewiele historycznych elementow.
Tereny te wymagajg zachowania i zagospodarowania zielenig.

— Tereny przeznaczone dla zabudowy infrastruktury technicznej (IT) - obejmujg tereny
istniejgcych i projektowanych oczyszczalni sciekéw, wysypiska w Lubiczynie,
projektowanego GPZ oraz projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej. W obrebie
terendw dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych infrastrukturg
techniczng oraz instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrodtami energii.

Na terenie gminy wyznacza sie nastepujgce rodzaje terenow otwartych,
przeznaczonych do zachowaniai ochrony:

— Tereny rolne (R) - obejmujg tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej. Na terenach
rolnych dopuszcza sie realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych, urzgdzen
melioracyjnych, niezbednych sieci uzbrojenia technicznego oraz mozliwo$é zachowania
remontu i rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowe nowych obiektow
w istniejgcej zabudowie siedliskowej. W dolinach rzek dopuszcza sie, wyznaczanie
szlakow turystycznych, pieszych, sciezek edukacyjnych oraz urzadzenh turystycznych
zwigzanych z turystykg wodna, takich jak np. przystanie, pola biwakowe. Dopuszcza sie
ponadto mozliwosé zalesien gruntéw stabej jakosci, gruntdéw w sasiedztwie laséw oraz
gruntéw nieuzytkowanych.

— Tereny tgk i pastwisk (RP) - obejmujg istniejgce tereny fgk i pastwisk przeznaczone
na cele gospodarki rolnej. Dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych do gruntow
rolnych, urzadzen melioracyjnych, niezbednych sieci uzbrojenia technicznego oraz
mozliwos¢ zachowania i remontu istniejgcych obiektéw budowlanych. W dolinach rzek
dopuszcza sie, wyznaczanie szlakéw turystycznych, pieszych, Sciezek edukacyjnych
oraz urzgdzen turystycznych zwigzanych z turystykg wodng, takich jak np. przystanie,
pola biwakowe. Dopuszcza sie ponadto mozliwo$¢ zalesien gruntéw stabej jakosci,
gruntow w sgsiedztwie laséw oraz gruntéw nieuzytkowanych.

— Tereny laséw, gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych (ZL)- obejmujg istniejgce lasy
oraz tereny zadrzewione i zakrzewione przeznaczone na cele gospodarki lesnej. Sg one
wylgczone 1z zabudowy, z wyjgtkiem mozliwosci realizacji obiektow zwigzanych
z gospodarka lesng i wodng, a takze Sciezek rowerowych, drog dojazdowych do gruntéw
lesnych i urzgdzen turystycznych zgodnych z planem urzadzenia lasu.

— Tereny woéd powierzchniowych (W) - obejmujg istniejgce rzeki, cieki i zbiorniki wodne
przeznaczone na cele gospodarki wodnej. Tereny wéd powierzchniowych wymagaja
zachowania i ochrony. Dziatania inwestycyjne ich dotyczace regulujg przepisy Prawa
wodnego.
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4.2.2. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania
zabudowy oraz tereny wytaczone z zabudowy

Przy okreslaniu wskaznikdw zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy nalezy,
w pierwszym rzedzie, kierowacC sie uwarunkowaniami stanu istniejgcego oraz ustaleniami
dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych i wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowe. Ponizsze wskazniki dotyczgce zwlaszcza minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nalezy traktowac jako zasade ogolna.

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy zagrodowej - minimum 1 500 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 800 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - minimum 600 m?,

- dla zabudowy zagrodowo-ustugowej - minimum 1 800 m?,

— dla ustug - minimum 500 m?,

— dla funkcji produkcyjno - ustugowych (na terenach PU) - minimum 2 000 m?,
— dla ustug turystyki, sportu i rekreacji - minimum 1 000 m?,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 500 m?,

— dlainfrastruktury technicznej - wg potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

— dla zabudowy zagrodowej - minimum 40%,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 40%,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 259%,

— dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zagrodowo-ustugowej - minimum 25%,
— dla ustug - minimum 20%,

— dla funkcji produkcyjno - ustugowych (na terenach PU) - minimum 20%,

— dla ustug turystyki, sportu i rekreacji - minimum 50%,

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 60%,

— dla infrastruktury technicznej - nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania wysokos¢ nowej zabudowy

W Studium ustala sie, w celu zachowania walorow krajobrazowych gminy, dopuszczalng
wysokos¢ nowo powstajgcej zabudowy na 10 metréw i dwie kondygnacje, przy czym dla
zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie wysokos¢ 13 metréw i trzy kondygnacije.

Dla terenéw ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw mieszkaniowo -
ustugowych oraz terendw zwigzanych z dziatalnoscig parafii umozliwia sie, w razie
wplyniecia takich wnioskdéw, ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wiekszej dopuszczalnej wysokosci dla nowo powstajgcych budynkéw - 13 m
i trzy kondygnacje.

Dla obiektow technologicznych zwigzanych z produkcjg (w tym rolng) takich jak silosy,
kominy, instalacje przemystowe, maszty ustala sie wysokos¢ do 25 m.

Tereny wylaczone z zabudowy:
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— tereny lasow;
— tereny rolne - zgodnie z ustaleniami dla terendw rolnych (pkt 4.2.1.);
— strefy ochrony sanitarnej cmentarzy - w odlegtosci 50 m od granic cmentarza.

4.3. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji oraz obszary zdegradowane

4.3.1. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub reme-
diacji

W Studium nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediaciji.

4.3.2. Obszary zdegradowane

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014 - 2020, wyznacza sie obszar zdegradowany jako obszar wsi, znajdujgcy sie
w stanie kryzysowym ze wzgledu na koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych
(w szczegolnosci  bezrobocia, ubdstwa, niskiego poziomu edukacji badz kapitatu
spotecznego, przestepczosci oraz niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w Zzyciu
publicznym i kulturalnym), jednoczesnie cechujgcy sie wystepowaniem co najmniej jednego
negatywnego zjawiska w sferze gospodarczej, technicznej, Srodowiskowej lub przestrzenno-
funkcjonalnej.

Jak wynika z Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Debowa Kfoda na lata 2017 - 2023
jako obszary zdegradowane okreslono 7 sotectw - Uhnin, Kodeniec, Wyhalew, Biatka,
Plebania Wola, Debowa Ktoda i Makoszka.
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Rysunek 1. Obszary zdegradowane w gminie Debowa Kloda
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Zrodio: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Debowa Ktoda na lata 2017 - 2023

Ze wskazanych sotectw zaliczonych do obszaréw zdegradowanych, wytoniono obszary
rewitalizacji.

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014 - 2020, wyznacza sie obszar rewitalizacji (obejmujgcy catos¢ lub czesé obszaru
zdegradowanego) jako obszar cechujgcy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk
w sferze spotecznej oraz wystepowaniem co najmniej jednego negatywnego zjawiska
w jednej z pozostatych sfer (gospodarczej, technicznej, $rodowiskowej i przestrzenno -
funkcjonalnej), na ktérym ze wzgledu na jego znaczenie dla rozwoju catego obszaru wtadze
lokalne zamierzajg przeprowadzic rewitalizacje.

Do rewitalizacji wybrano dwa sotectwa - Uhnin oraz Biatke. Sg to sotectwa, w ktorych
nasilenie probleméw z wielu analizowanych sfer jest bardzo wysokie. Uhnin zostat wybrany
bezposrednio ze wzgledu na sporzgdzony ranking, w ktorym zajgt najgorsze miejsce. Wybor
Biatki podyktowany byt jednak nie tylko samym poziomem degradacji sotectwa, ale réwniez
jego znaczeniem strategicznym dla Gminy Debowa Kfoda.

W zwigzku z tym obszar Biatki zostat potraktowany priorytetowo wzgledem sotectw takich jak
Kodeniec i Wyhalew ze wzgledu na bycie sofectwem o najwiekszym potencjale rozwojowym
ze wzgledu na specyficzne potozenie i potencjat turystyczny, ktéry sie z tym wigze, co jest
niezwykle istotne dla rozwoju Gminy Debowa Ktoda jako catosci.
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Rysunek 2. Obszary rewitalizacji w gminie Debowa Ktoda
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Zrodio: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Debowa Ktoda na lata 2017 - 2023

W ramach dziatan rewitalizacyjnych wskazano m.in.:

— Przywrodcenie funkcji turystycznej obiektom bytego Osrodka Harcerskiego w Bialce;

— Zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem na zewnetrzng sitownie w miejscowosci
Biatka;

— Remont zabytkowego kosciota oraz dzwonnicy na terenie parafii p.w. Nawiedzenia
NMP w Koderncu:;

— Modernizacja budynku siedziby Ochotniczej Strazy Pozarnej w Uhninie wraz
Z zagospodarowaniem terenu.

4.4. Obszary przestrzeni publicznych

W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

W Studium wyznacza sie jeden obszar przestrzeni publicznej - w centrum
miejscowosci Debowa Kloda, miedzy droga wojewddzka nr 819, drogg na péinoc
w strone Zmiarek a Urzedem Gminy.

W ramach wskazanej przestrzeni publicznej nalezy szczegdlnie dba¢ o forme
architektoniczng obiektéw oraz ich kompozycje urbanistyczng poprzez:
— zachowanie osi drég oraz istniejgcych dominant;
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— zharmonizowanie nowej zabudowy z zabudowg istniejgcg (zwtaszcza w zakresie
wysokosci i formy obiektéw itp.);

— stosowanie jednolitych form matej architektury w ramach danego obszaru;

— zachowanie, pielegnacje i tworzenie nowych obszarow zieleni urzgdzonej;

— szczegoblne uwzglednienie potrzeb pieszych w realizacji uktadéw komunikacyjnych.

4.5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne sg tereny
0 charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wiasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych.

W granicach gminy nie wystepujg tereny zamkniete.

4.6. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Okresla sie nastepujacy obszar funkcjonalny, wymagajgcy prowadzenia przez gming
aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiggniecia celéw rozwoju gminy Debowa
Ktoda:
— obszar sotectw Biatka i Uhnin, wymagajgce rewitalizacji, na zasadach okre$lonych
w 4.3.2., z zachowaniem wymagan konserwatorskich.

Prowadzenie aktywnej strategii realizacyjnej, o ktérej mowa w odniesieniu do obszaréw
funkcjonalnych dotyczy zaréwno przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg celéw publicznych,
finansowanych z budzetu gminy lub organdéw rzadowych i sterowanych przez gmine, jak
i realizacji przedsiewzie¢ finansowanych ze $rodkéw wiasnych innych podmiotéw lub
Srodkow zewnetrznych. Ich realizacja w znacznej czesci przypadkow moze byc¢
uwarunkowana podjeciem wspodlnych dziatan inwestycyjnych.

Realizacja zadah na obszarach funkcjonalnych powinna mie¢ charakter dziatalnosci
priorytetowej, prowadzonej w Urzedzie Gminy na specjalnej Sciezce operacyjnej, w celu
utatwienia podejmowania decyzji dotyczgcych zagospodarowania tych obszaréw.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

5.1. Transport drogowy

Ksztattowanie oraz rozbudowa systemu komunikacyjnego gminy powinna odbywac sie
z zachowaniem wytycznych technicznych okreslonych w przepisach szczegétowych. Dotyczy
to zwtaszcza zachowania parametréw wiasciwych dla poszczegdlnych klas technicznych
drég ujetych w niniejszym Studium. Przy wyznaczaniu nowych przebiegédw drog oraz
podczas przebudowy drég zwigzanych ze zmiang ich klasy, nalezy bra¢ pod uwage stan
istniejgcego zagospodarowania, zachowywa¢ minimalng szerokos¢ linii rozgraniczajgcych
oraz odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi®.

Sie¢ drogowa w gminie jest wystarczajgca, cho¢ niektére jej elementy wymagajg
modernizaciji.

Uktad drogowy gminy Debowa Ktoda tworzy system, na ktory sktadajg sie:

— podstawowy uktady komunikacyjny, zapewniajacy gminie potgczenia zewnetrzne,
tworzony jest przez droge wojewddzkg nr 818, droge wojewddzkg nr 819 oraz drogi
powiatowe (1096L, 1567L, 1569L, 1607L, 1608L, 1613L, 1614L, 1615L, 1616L, 1622L)
klas gtéwnej, zbiorczej i lokalnej;

— uzupelniajacy uktad komunikacyjny, zapewniajgcy gminie potgczenia wewnetrzne
oraz petng obstuge terenéw zabudowanych i planowanych do zabudowy, obejmujgcy
drogi gminne klasy dojazdowe;j.

Uzupetnieniem drég gminnych sg istniejgce drogi wiejskie - wewnetrzne zapewniajgce
dojazd do pal.

5.1.1. Kierunki przeksztatcen podstawowego uktadu drogowego

Przeznaczone pod zabudowe tereny w gminie nie wymagajg rozbudowy podstawowego
uktadu drogowego. W ramach kierunkow przeksztatcen wskaza¢ nalezy koniecznosé
remontéw drég powiatowych znajdujgcych sie na terenie gminy.

5.1.2. Kierunki przeksztatcen uzupetniajgcego uktadu drogowego

Wyznaczone pod zabudowe tereny nie wymagajg rozbudowy uktadu drég gminnych, cho¢
wewnetrzny ukfad drogowy gminy wymaga modernizacji. Wiekszos¢ drog gminnych to drogi
0 powierzchni nieutwardzonej.
Zgodnie z Programem przebudowy, modernizacji i remontu drog gminnych i dojazdowych
do gruntoéw rolnych na lata 2016 - 2018 r. zakfada sie utwardzenie:

— drogi gminnej nr 103751 L, Kolano - Chmielow;

— drogi dojazdowej Chmielow;

6 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenéw drog okreslona zostata w Rozporzgdzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. z 2016 r., poz. 124), natomiast odlegto$¢ usytuowania
obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni reguluje ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2017 r., poz. 2222, z p6zn. zm.)
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— drogi dojazdowej Chmielow;

— drogi dojazdowej Kodeniec;

— drogi gminnej 103750 L, Kolano - Holendernia - Marianéwka;
— drogi dojazdowej Marianéwka;

— drogi gminnej Stepkow - dr woj. 819 Siedliki.

5.2. Parkowanie pojazdow

Dla catego obszaru gminy ustala sie wymog zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terenéw. W celu
ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc przyjete
w niniejszym Studium kierunki przeksztatcen ukfadu drogowego, podstawg do ustalenia tych
wskaznikbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
ponizsze normy dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu.

Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 dom;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,6 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanie;

- dla obiektow administracji - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 3 na jeden urzad;

- dla obiektéw handlowych - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla hurtowni - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla targowisk - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca
parkingowego na stoisko;

- dla zaktadéw produkcyjnych - 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

- dla szkét - 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

- dla restauracji i kawiarni - 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
jednak nie mniej niz 3 na jeden zaktad;

- dla przychodni zdrowia: rejonowych - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej; pozostatych - 2 miejsca parkingowe na gabinet;

- dla klubéw i doméw kultury - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze;

- dla bankéw - 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla kosciotéw - 1 miejsce parkingowe na 100 mieszkancéw;

- dla cmentarzy - 7 miejsc parkingowych na 1 ha powierzchni.

Miejsca parkingowe mogg byé urzgdzane zaréwno w garazach, jak i w formie otwartych
(w tym réwniez zadaszonych) miejsc postojowych wydzielonych na terenie dziatki, ktorej
dotyczy inwestycja.

Dopuszcza sie urzadzanie ogolnodostepnych miejsc postojowych dla pojazdow w obrebie
terendw ulic - pod warunkiem zachowania parametrow technicznych ulic i zgody zarzadcy.
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5.3. Komunikacja zbiorowa

Autobusowy system komunikacji zbiorowej w gminie uzna¢ nalezy za wystarczajgcy. Do za-
dan gminy w zakresie komunikacji zbiorowej naleze¢ bedzie dbatos¢ o stan techniczny przy-
stankow i wiat autobusowych pozostajgcych w jej gestii.

5.4. Sciezki rowerowe i szlaki turystyczne

Na terenie gminy funkcjonujg turystyczne szlaki piesze i szlak rowerowy. W zwigzku
z duzymi walorami przyrodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi postuluje sie utworzenie
kolejnych szlakow turystycznych.

Postuluje sie rowniez urzgdzenie Sciezki rowerowej przebiegajgcej wzdiuz drogi
wojewodzkiej 819, ktéra zapewnitaby dogodne i bezpieczne dla rowerzystow potgczenie
miedzy Parczewem a Debowg Kloda.
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6. Kierunki rozwoju systeméw uzbrojenia technicznego

6.1. Gospodarka wodno-sciekowa
6.1.1. Kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w wode

Istniejgca sie¢ wodociggowa dostarcza obecnie wode do ponad 99% mieszkancéw gminy,
pozbawione dostepu do tej sieci sg jedynie pojedyncze zagrody w zabudowie rozproszone;.

W niniejszym Studium nowe tereny przeznaczone dla zabudowy wyznacza sie w zasiegu
istniejgcej sieci wodociggowe.

W Studium przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju i funkcjonowania sieci
wodociggowej:

- wymog petnego uzbrojenia w sie¢ wodociggowg terendw juz zurbanizowanych;

- wymog rozbudowy sieci wodociggowej na terenach dopuszczonych w Studium
do zabudowy;

- obowigzek podfgczenia do sieci wodociggowej wszystkich korzystajgcych z wody
budynkdw, zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarzy.

6.1.2. Kierunki rozwoju systemoéw odprowadzania sciekéw sanitarnych

W gminie, ze wzgledu na nastepujgce uwarunkowania:
- liczbe mieszkancéw, ktdra w zadnej wsi nie przekracza 1 000 oséb,
- uwarunkowania demograficzne - obserwowany obecnie i przewidywany z przysztosci
spadek liczby mieszkancow gminy,
- duze odlegtosci miedzy wsiami,
nie istnieje generalny system zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

W gminie dziatajg trzy oczyszczalnie Sciekdw - w Uhninie, Wyhalewie i Leitnie, wokot ktérych
istnieje system odbioru nieczystosci.

Wyznaczone w niniejszym Studium nowe tereny przeznaczone dla zabudowy sg stosunkowo
niewielkie i w zwigzku z tym nie przewiduje sie w przyszitosci budowy systemu kanalizacji
sanitarnej. W razie jednak zmiany wyzej wspomnianych uwarunkowan i podjeciu przez
gmine decyzji o realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje
oczyszczalni $ciekdw na terenach o innym przeznaczeniu w sposob, ktdry nie powoduje
ucigzliwosci dla mieszkancéw, poza obszarami o walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki w rozwoju i funkcjonowaniu systemu
odprowadzania sciekéw sanitarnych:

- wzrost liczby przydomowych oczyszczalni sciekow, jako najbardziej pozgdanego
sposobu oczyszczania sciekow;

- mozliwos¢ odprowadzania Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

- WywoOz nieczystosci z szamb do oczyszczalni Sciekdw, za posrednictwem
wyspecjalizowanych firm;

- zakaz odprowadzania sciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych.
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6.1.3. Kierunki rozwoju systeméw odprowadzania wéd opadowych

Na terenie gminy nie wystepuje zbiorczy system odprowadzania wod . Wody
opadowe odprowadzane sg bezposrednio do gruntu. Wody opadowe z wiekszosci drog
publicznych odprowadzane sg do rowdéw odwadniajgcych a nastepnie kierowane
do lokalnych rzek, ciekéw lub zbiornikow wodnych. Wody opadowe odprowadzane w ten
sposob nie sg podczyszczane.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki w rozwoju i funkcjonowaniu systemu
odprowadzania sciekéw deszczowych:

- rozbudowa i modernizacja systemu rowow odwadniajgcych;

- dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekdw deszczowych do gruntu i wod
powierzchniowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

- postuluje sie budowe urzadzen podczyszczajgcych $cieki deszczowe, a takze
niewielkich zbiornikow retencyjnych lokalizowanych w miejscach zrzutow Sciekéw
deszczowych do wod powierzchniowych i gruntu.

6.2. Gospodarka energetyczna
6.2.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w energie elektryczna

Doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw na terenie gminy przebiega¢ bedzie
w oparciu o istniejgcg sie¢ przesytowo - dystrybucyjng zasilang poprzez Gtéwny Punkt
Zasilania zlokalizowany na terenie Parczewa.

Wedtug ,Programu rozwoju energetyki dla wojewddztwa lubelskiego” (2009 r.) do roku 2020
planowana jest budowa stacji 110/SN w gminie Debowa Ktoda wraz z wyprowadzeniem linii
110 kV przez LUBZEL Dystrybucja Sp. z 0.0. Brak jest jednak bardziej szczegdétowych
informacji dotyczgcych inwestyciji.

Dla poprawy jakosci ustug i stanu bezpieczenstwa energetycznego gminy przyjmuje
sie nastepujace kierunki w rozwoju sieci elektroenergetycznej:

- wymog rozbudowy sieci elektroenergetycznej na terenach przeznaczonych
do zabudowy i zainwestowania;

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢
realizacji sieci sredniego i niskiego napiecia wraz z zarezerwowaniem pasow terenu
wolnych od zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej zarowno jako sieci napowietrznej,
jak i kablowej, przy czym na terenach zurbanizowanych nalezy stosowaé sieci
kablowe;

- dla linii elektroenergetycznych musi by¢é zapewniony dostep w celu wykonania prac
eksploatacyjnych;

- w gminie nie przewiduje sie rozwoju energetyki wiatrowej;

- w gminie nie przewiduje sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
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- rozwoj energetyki stonecznej nastepowaé¢ moze w postaci indywidualnych inwestyciji
mieszkancow, ktorzy sg zainteresowani wykorzystaniem paneli stonecznych w celu
uzyskania energii elektrycznej;

- dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych stupowych,
wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe.

6.2.2. Kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w gaz

Obszar gminy nie jest zasilany w gaz przewodowy. Mieszkancy gminy zaopatrujg sie w gaz
ptynny z butli gazowych, napetnianych w wielu punktach na terenie catej gminy.

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego na obszarze
gminy planowana jest budowa sieci gazowej wysokiego cisnienia wraz ze stacjg redukcyjng
gazu jako odgatezienie projektu gazociggu magistralnego z Biatorusi do Putaw (DN 300 -
600 mm). Brak jest jednak bardziej szczegétowych informacji dotyczacych inwestycii.

6.2.3. Kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w ciepto

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowany system grzewczy. Zaopatrzenie w ciepto
odbywa sie z indywidualnych kottowni, ktére w wiekszosci opalane sg weglem kamiennym
i drewnem. Tego typu rozproszone zrodta niskiej emisji powodujg w okresach grzewczych
znaczny wzrost poziomu zanieczyszczen w powietrzu.

W przysztosci nie przewiduje sie budowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto.

W Studium przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju i funkcjonowania systemow
zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem
ptynnym, olejem lekkim, energig elektryczng, weglem lub koksem;

- postuluje sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych, niskoemisyjnych paliw takich
jak drewno lub odnawialne zrédta ciepta np. zastosowanie pomp ciepta czy paneli
stonecznych;

- zakazuje sie pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko oraz zakazuje sie stosowania paliw w sposob powodujgcy
przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

6.3. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy odbywa sie w oparciu 0 zorganizowany system
odbioru odpaddw.

Gmina nalezy do Centralno - Wschodniego Regionu Gospodarki, do Miedzygminnego
Zwigzku Celowego z siedzibg we Wiodawie. Na terenie gminy wystepuje skfadowisko
odpaddéw w Lubiczynie, ujete aktualnie w Wojewoddzkim Planie Gospodarki Odpadami jako
instalacja zastepcza,a upowaznione firmy wywozg odpady na skfadowisko we Wiodawie.
Na obszarze wysypiska funkcjonuje PSZOK.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o0 utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 z pézn. zm.) gmina zobowigzana jest
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do zapewnienie czystosci i porzadku na swoim terenie oraz tworzenia warunkéw
niezbednych do ich utrzymania. Rola gmin w zakresie gospodarki odpadami polega miedzy
innymi na:

objeciu wszystkich wilascicieli nieruchomosci na terenie gminy systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi;

nadzorowaniu gospodarowania odpadami komunalnymi, w tym realizacji zadan
powierzonych podmiotom odbierajgcym odpady komunalne od wiascicieli
nieruchomosci;

ustanawianiu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych obejmujgcego
co najmniej nastepujgce frakcje odpadow: papieru, metalu, tworzywa sztucznego,
szkta i opakowan wielomateriatowych oraz odpadéw komunalnych ulegajgcych
biodegradac;ji, w tym odpaddéw opakowaniowych ulegajgcych biodegradacii;

tworzeniu punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
zapewniajgcy tatwy dostep dla wszystkich mieszkancéw gminy, w tym wskazaniu
miejsc, w ktérych moga by¢é prowadzone zbidrki zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego pochodzgcego z gospodarstw domowych.

W Studium przyjmuje si¢ nastepujace kierunki w rozwoju i funkcjonowaniu systemu
gospodarki odpadami:

objecie wszystkich mieszkahcow gminy systemem selektywnej zbiorki odpadow;
utworzenie punktéow selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych w liczbie
zaleznej od potrzeb gminy, ze wskazaniem lokalizacje tych punktéw na terenach
produkcyjnych i ustugowych;

likwidacje dzikich wysypisk, wystepujgcych gtéwnie w obszarach cennych
przyrodniczo i wzdtuz drdg oraz przeciwdziatanie powstawaniu nowych wysypisk.

6.4. Obstuga telekomunikacyjna

Na terenie gminy obstuga telekomunikacyjna odbywa sie za posrednictwem sieci
napowietrznych i kablowych.

Ponadto na jej terenie umiejscowione sg dwie stacje bazowe telefonii komorkowej, ktore
znajdujg sie w Kodencu i Uhninie

W Studium przyjmuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnych:

wymog rozbudowy sieci telekomunikacyjnej w pierwszej kolejnosci na terenach
zabudowanych, pozbawionych dostepu do tej sieci;

rozbudowa linii teletechnicznych powinna nastepowaé¢ w formie sieci kablowych
i bezprzewodowych, ale z zachowaniem mozliwosci przebudowy istniejgcych linii
napowietrznych;

lokalizacja stacji bazowych telefonii komdérkowej regulowana jest przez przepisy
odrebne, jednakze przy lokalizacji nowych stacji bazowych nalezy uwzgledniac
potrzeby ochrony walorow kulturowych i krajobrazowych gminy.
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7. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

7.1. Rolnictwo wraz z rolng przestrzenig produkcyjng

Warunki glebowe w gminie sg dobre i srednie. Na jej obszarze nie wystepujg gleby | ani Il
klasy bonitacyjnej. Najlepsze pod wzgledem przydatnosci dla rolnictwa sg gleby klas
bonitacyjnych Il i IV, ktére wystepujg w czesci pétnocnej, wschodniej i srodkowej gminy.
Na glebach tych wystepujg w gtdwnej mierze kompleksy pszenny dobry, zytni bardzo dobry
lub zytni dobry.

Gltownymi kierunkami ksztattowania rolnej przestrzeni produkcyjnej sa:

- ochrona gruntéow rolnych przed rozproszong zabudowa, z wyjatkiem zabudowy
zagrodowej;

- zalesiania terendw o najnizszej przydatnosci dla produkgciji rolnej;

- utrzymanie zadrzewien srédpolnych.

7.2. Lesnictwo wraz z lesng przestrzenig produkcyjng

Lesng przestrzen produkcyjng w gminie tworzg tereny komplekséw lesnych, oznaczone
na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem ZL. Na terenie gminy
wystepujg znaczne obszarowo Lasy Parczewskie petnigce funkcje ochronng - sg to lasy
m.in. wodochronne. Lesisto$¢ gminy to okoto 31,7% i jest to wskaznik wyzszy niz Srednia dla
powiatu parczewskiego (24,7%) i dla Polski (29,4%).

Gtéwnymi kierunkami ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej sa:

- zwiekszenie lesistosci gminy poprzez umozliwienie zalesiania gruntéw ornych klas V -
VI i nieuzytkéw;

- wlasciwa gospodarka leSna na terenie lasow wodochronnych i w ich otoczeniu, nie
powodujgca osuszenia tych terendw;

- zachowanie dotychczasowej produkcji lesnej i obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej;

- udostepnienie terenow lesnych dla potrzeb rekreaciji i turystyki, zgodnie z ustaleniami
planu urzgdzenia lasu.

Zgodnie z ustawg o lasach, gospodarke lesng winno prowadzi¢ sie wedtug nastepujgcych
zasad:

- powszechnej ochrony lasow;

- trwatosci utrzymania laséw;

- ciagtosci i zrbwnowazonego wykorzystania wszystkich funkcji lasow;

- powiekszania zasobéw lesnych.

Na obszarach lesnych powinno prowadzi¢ sie trwale zréwnowazong gospodarke lesng
zmierzajgcg do uksztattowania struktury laséw i ich wykorzystania w sposob i tempie
zapewniajgcym trwate zachowanie ich bogactwa biologicznego, wysokiej produkcyjnosci
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oraz potencjatlu regeneracyjnego, zywotnosci i zdolnosci do wypetniania, teraz
I W przysztosci, wszystkich waznych ochronnych, gospodarczych i socjalnych funkciji
na poziomie lokalnym, narodowym i globalnym, bez szkody dla innych ekosystemoéw. Trwale
zrébwnowazong gospodarke lesng prowadzi sie wedlug planu urzadzenia lasu lub
uproszczonego planu urzgdzenia lasu.

Gospodarka lesna prowadzona w lasach, na terenie ktérych znajdujg sie obszary objete
formami ochrony przyrody podlega przepisom dotyczgcym ochrony przyrody.
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8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

Inwestycje celu publicznego stanowig bezposrednig odpowiedz na réznorodne potrzeby
wystepujgce na terenie gminy, zgodne z zakresem zadan samorzadu terytorialnego zaréwno
szczebla gminnego, powiatowego jak i wojewoddzkiego, a takze organdéw administracii
centralnej.

8.1. Obszary rozmieszczenia Iinwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W gminie inwestycje o zasiegu lokalnym dotyczy¢ bedg gtéwnie budowy lub modernizaciji
infrastruktury, ktorej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy m.in.:

- utworzenia punktow selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych w liczbie
zaleznej od potrzeb gminy;

- modernizacja wewnetrznego uktadu drogowego gminy, wiekszo$¢ drég gminnych
to drogi o powierzchni nieutwardzonej, przeznaczone do urzgadzenia w catosci lub
fragmentach;

- wytyczenie szlakéw pieszych i rowerowych, budowa sciezek rowerowych - w Studium
dopuszcza sie mozliwos¢ wytyczenia szlakdw pieszych i rowerowych oraz urzadzenia
Sciezek rowerowych wzdtuz drég.

8.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie gminy Debowa Ktoda planowane inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym
obejmujg zadania z zakresu rozwoju infrastruktury technicznej i drogowej:

- Odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego kanatu Wieprz - Krzna - etap I, element
1w km 71+000 - 139+890 - Zad. Ill - Odbudowa i uszczelnienie koryta Kanatu Wieprz
- Krzna wraz z budowlami w km 71+000 - 139+890;

- Budowa oczyszczalni sciekdw w aglomeracji (lokalizacja na terenie gminy wiodgcej w
aglomeraciji);

- przebudowa i modernizacja drog powiatowych przebiegajgcych przez teren gminy
w kolejnosci zgodnej z istniejgcymi potrzebami.
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9. Obszary wymagajgce sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Debowa
Kloda przyjeta zostata uchwatg Nr XXXI/1/98 Rady Gminy Debowa Kloda z dnia 4 lutego
1998 r. i obejmuje swoim zasiegiem niewielkie fragmenty gminy.

Plan ten jest zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Debowa Ktoda zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/39/85 Gminnej Rady Narodowej w Debowe;j
Klodzie z dnia 22 wrzesnia 1985 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Bialskopodlaskiego nr 7 z 1986 r., poz. 84 z pdzniejszymi zmianami), ktory zostat uchylony
na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Plan obejmuje jedynie niewielkie fragmenty obszaru gminy, gtéwnie w miejscowosci Biatka,
Cco zwigzane jest ze znacznym jej rozwojem w zwigzku z wykorzystaniem walorow jeziora
Bialskiego.

W tekscie planu czesto znajdujg sie odniesienia do nieobowigzujacego juz planu ogdlnego,
dlatego tez jego stosowanie nastrecza¢ moze aktualnie pewnych probleméw.

W celu dostosowania obowigzujgcego planu do aktualnych przepiséw prawa oraz
do niniejszego Studium, a takze w celu zapewnienia ochrony waloréw przyrodniczych
i kulturowych gminy oraz zachowania przez gmine kontroli nad rozwojem zagospodarowania
przestrzennego i infrastruktury technicznej postuluje sie sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy. Wskazuje sie, jednakze, ze plan
ten, moze by¢ sporzgdzany dla obszaréw poszczegolnych sotectw czy ich czesci w réznym
czasie.
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10. Uzasadnienie i synteza ustalen Studium

Niniejszy dokument powstat w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pozn. zm.) oraz w oparciu
o tre$¢ przepisu wykonawczego w postaci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233). W trakcie prac nad
Studium korzystano takze z dokumentéw wymienionych w rozdziale 1.2. Materiaty wyj$ciowe
- Tom | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Debowa Ktoda.

Ustalenia dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oparte zostatly
0 wyzej wymienione akty prawne oraz dokumenty szczegotowe, a takze wnioski wynikajgce
z analizy uwarunkowan, w tym inwentaryzacji catego terenu gminy przeprowadzonej przez
Wykonawce w maju 2017 r.

Gmina posiada typowo rolniczy charakter. Znaczne nagromadzenie terenéw przyrodniczo
cennych, atrakcyjnych krajobrazowo oraz form ochrony przyrody daje podstawe, aby
twierdzi¢, iz pozgdanym kierunkiem rozwoju powinna by¢ ekologizacja rolnictwa, rozwoj
agroturystyki oraz réznych form turystyki (krajobrazowej, weekendowej, aktywnej). Nie
nastgpit tu na duzg skale proces rozpraszania i rozlewania sie zabudowy.

Podstawg do wyznaczenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe byto aktualne ich
wykorzystywanie a takze wnioski ztozone po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debowa Ktoda.

Tekst Studium zostat zaktualizowany i dostosowany do aktualnych uwarunkowan
wystepujgcych w gminie, zostat tez dostosowany do wymogoéw nowej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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